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II.LA Textova ¢ast odiuvodnéni zmény uzemniho planu

11.A.1 Struény popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Dokumentace Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov se projednava v souladu se zikonem ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zadkon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“). Na zakladé podnétu Zastupitelstva
meéstyse Lukov vypracoval potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem (starosta méstyse — p.
Marek Langer) navrh Zadani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov (dale jen ,,navrh zadani®). Tento
navrh zadani byl dle § 89 stavebniho zakona zaslan pofizovatelem pfislusnym Uradiim s zadosti o
vydani stanovisek. Ta byla piislusnym ufadem a organem ochrany piirody a krajiny vydana dne
11.2.2025 a konstatovala, ze hodnocend koncepce nemize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. A dale, zZe se neuplatiiuje pozadavek na
vyhodnoceni vlivii navrhované Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov na Zivotni prostiedi.

Zastupitelstvo méstyse Lukov nasledné rozhodlo podle ust. § 111 stavebniho zdkona na svém zasedani
konaném dne 20.2.2025 o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov a schvililo jeji zadani. Zaroven
schvalilo podle ust. § 27 odst. 2 pism. f) ve spojeni s ust. § 25 pism. b) stavebniho zakona, ze pozada
tifad tzemniho planovani (odbor izemniho planovani M&U Znojmo) o zajisténi pofizeni Zmény ¢&.1
Uzemniho planu Lukov.

Na zakladé pozadavki uvedenych v zadani byl vypracovan navrh Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov.
Podkladem pro zpracovani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov byly Uzemné analytické podklady ORP
Znojmo, aktualizované v prosinci 2024, platny Uzemni plan Lukov, Uzemni studie krajiny ORP
Znojmo, dopliujici prizkumy a rozbory, které provedl potizovatel ve spolupraci s projektantem, a
zadani zmény schvalené Zastupitelstvem méstyse Lukov.

Néavrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov zpracovala projekéni firma A-projekt, s.r.o., Dvotakova
2922/16, 669 02 Znojmo, autorizovany architekt Ing. arch. Jaroslav Polac¢ek, CKA 03 253.

Po pfedani zpracovaného navrhu predmétné dokumentace potizovateli bylo podle ust. § 93 odst. 5
pism. b) stavebniho zakona oznameno konéni spole¢ného jednani o navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu
Lukov. Oznameni bylo doruc¢eno jednotlivé dot€enym organtim, krajskému tfadu, obci, pro kterou je
uzemni plan potizovan, a sousednim obcim a obsahovalo termin konani spolecného jednani, ktery byl
stanoven na 22.9.2025. V oznameni pofizovatel upozornil, ze dotéené organy mohou uplatnit v souladu
s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona do 15 dnd ode dne konani
spole¢ného jednani k navrhu sva stanoviska.

Ve stejné 1haté mohli obec, pro kterou je zména tizemniho plana pofizovana, krajsky urad a sousedni
obce, uplatnit ptipominky. Navrh dokumentace byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona
zvetejnén zpusobem umoziujici dalkovy pfistup, tzn. na webovych strdnkidch meésta Znojma
https://znojmocity.cz/.

Soucasné pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona
oznamil vefejnou vyhlaskou konani vefejného projednani ndvrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov.
Oznameni o projednani bylo ostatni vefejnosti oznameno vetejnou vyhlaskou, ktera byla zvetejnéna
po stanovenou dobu na tfednich deskach Méstského Gfadu Znojmo (od 26.8.2025 do 8.10.2025) a
Utadu méstyse Lukov a to jak v klasické, tak i elektronické podobg.

Do névrhu dokumentace bylo mozné nahlédnout ode dne oznameni na Utadu méstyse Lukov a u

pofizovatele na odboru Gizemniho planovani na M&U ve Znojmé. V elektronické podobé byl rovnéz
vystaven k nahlédnuti na webové strance http://www.znojmocity.cz/.
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Kazdy se takto mohl seznamit s dot¢enim vlastnich zajmti a prav a do 15 dnti ode dne konéni vetejného
projednani (tj. do 7.10.2025) uplatnit k navrhu pisemné své pfipominky a dorucit je na adresu
pofizovatele.

Veftejné projednani se konalo dne 22.9.2025 v Kulturnim domé Lukov. Odborny vyklad feseni navrhu
Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov provedl Ing. arch. Jaroslav Polagek, ktery dokumentaci zpracoval.
Tento odborny vyklad doplnila pofizovatelka o informace tykajici se dosavadniho prib&hu
projednavani predmétné dokumentace, dale potfizovatelka poucila ucastniky vefejného projednani o
jejich pravech a povinnostech, vysvétlila, jak bude nalozeno s uplatnénymi pfipominkami. Na zavér
projednani byl dan prostor pro dotazy.

Na adresu pofizovatele bylo doruceno v ramci spolecného jednani 8 stanovisek dotcenych organt.
Dorucena stanoviska dotéenych organti: Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva obrany, Sekce
majetkova, Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, Statniho pozemkového utadu, MeU
Znojmo, odboru Zivotniho prostiedi, Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje byla souhlasna
s navrhovanym feSenim a neobsahovala Zadné pozadavky. Pouze ze stanovisek dotéenych organt —
Krajského tfadu Jihomoravského kraje (odboru kultury a pamatkové péée a odboru dopravy) a M&U
Znojmo, odboru dopravy, vzesly pozadavky na upravu, doplnéni Casti dokumentace. Samostatné
vypotadani vsech stanovisek je uvedeno v kapitole I1.A.3.

V ramci vefejného projedndni byly ve stanovené lhite uplatnény 3 pripominky. Potizovatel spolecné s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani navrhu predmétné dokumentace a zpracoval
navrh vyhodnoceni stanovisek a pfipominek. Rozpor fesen nebyl. Vyhodnoceni pfipominek je uvedeno
v kapitole I1.A.15.

Dopisem ze dne 17.3.2026 vyzval potizovatel v souladu s ust. 98 odst.5 stavebniho zédkona dotéené
organy, aby ve lhaté 30 dnli od obdrZeni navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnili stanovisko. Ve
stanovené lhté byla obdrZzena 3 souhlasna stanoviska (od Hasi¢ského zachranného sboru
Jihomoravského kraje, Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkoveé péce,
Spravy Narodniho parku Podyji).

Navrh dokumentace Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Lukov byl upraven a doplnén dle pozadavka vzeslych
ze stanovisek do¢enych organti a pozadavki méstyse Lukov. Takto upravena dokumentace je nasledné
projednavana v opakovaném vefejném projednani a spolecném jednani.

Dopisem ze dne 17.3.2026 pozadal potizovatel nadfizeny organ (Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor izemniho planovani) o stanovisko ve smyslu § 101 stavebniho zakona. Nadfizeny organ ve svém
stanovisku ze dne 16.4.2026 posoudil soulad ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy a souladu s politikou izemni
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Vysledkem byl pozadavek na doplnéni
informace o vladou Ceské republiky schvalené Zméné ¢. 8 PUR CR, kterd je zavazna od 1.10.2025.

Z dtvodu podstatnych tprav navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov po spoleéném jednani a
vetejném projednani pozadal pofizovatel na zaklade § 103 odst. 2 stavebniho zakona o stanovisko
organu ochrany ptirody podle § 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko ptislusného ufadu,
ve kterém Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi konstatoval, Ze podstatna
Giprava navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov nemiize mit vliv na zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 a zaroven nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na zivotni prostiedi.

Po prepracovani navrhu predmétné dokumentace bylo podle ust. § 93 odst. 5 pism. b) v navaznosti na
§ 103 odst. 3 stavebniho zdkona pofizovatelem oznameno konani opakovaného spole¢ného jednani o
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov. Oznameni bylo doru¢eno jednotlivé dotéenym organtim,
krajskému uradu, obci, pro kterou je iizemni plan pofizovan, a sousednim obcim a obsahovalo termin
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konani spolecného jednani, ktery byl stanoven na 1.6.2026. V ozndmeni potizovatel upozornil, ze
dotCené organy mohou uplatnit v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zakona do 15 dnl ode dne konani spole¢ného jednani k navrhu sva stanoviska, a to jen k
podstatné upravé projednavané dokumentace.

Ve stejné 1hiteé mohli obec, pro kterou je zména uzemniho plana pofizovana, krajsky tifad a sousedni
obce, uplatnit pfipominky. Navrh dokumentace byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b
odst. 6 stavebniho zakona zvetfejnén zptisobem umoznujici dalkovy pfistup na mapovém serveru mesta
Znojmo.

Soucasné potizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) ve spojeni s § 103 odst. 3 stavebniho zakona
oznamil vefejnou vyhlaskou konani opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Lukov. Ozndmeni o projednani bylo ostatni vetejnosti ozndmeno vetejnou vyhlaskou, ktera byla
zvetejnéna po stanovenou dobu (od 28.4.2026 do 16.6.2026) na ufednich deskach Méstského uradu
Znojmo a Utadu méstyse Lukov.

Do navrhu dokumentace bylo mozné nahlédnout ode dne oznameni na Utadu méstyse Lukov a u
pofizovatele na odboru uzemniho planovani na M&U ve Znojmé. V elektronické podobé byl rovnéz
vystaven k nahlédnuti na webové strance http://www.znojmocity.cz/.

Kazdy se takto mohl seznamit s dot¢enim vlastnich zajmti a prav a do 15 dnii ode dne konéni vetejného
projednani (tj. do 16.6.2026) uplatnit k podstatné tiprave navrhu pisemné své pfipominky a dorucit je
na adresu pofizovatele.

Vetejné projednani se konalo dne 1.6.2026 v zasedaci mistnosti Uradu méstyse Lukov. Odborny vyklad
feseni navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov provedl Ing. arch. Jaroslav Polagek, ktery
dokumentaci zpracoval. Tento odborny vyklad doplnila pofizovatelka o informace tykajici se
dosavadniho pribéhu projednavani predmétné dokumentace, dale potizovatelka poucila ucastniky
opakovaného vefejného projednani o jejich pravech a povinnostech, vysvétlila, jak bude nalozeno s
uplatnénymi ptipominkami. Na zavér projednani byl dan prostor pro dotazy.

Na adresu pofizovatele bylo doru¢eno v ramci opakovaného spolecného jednani 6 stanovisek
dotéenych organti, pfi¢emz vSechna byla souhlasna bez dalSich podminek.

V ramci opakovaného vetejného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

Pofizovatel piezkoumal soulad navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov s Politikou tizemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, Zasadami tizemniho rozvoje JMK, cili a tikoly tizemniho
planovani, pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi a s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist a konstatoval,
Ze je s nimi v souladu.

Nasledné¢ bylo pofizovatelem dopracovano opatieni obecné povahy, kterym se Zména ¢. 1 Uzemniho
planu Lukov vydava a navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Lukov byl predlozen Zastupitelstvu méstysu
Lukov k vydéani v souladu s ust. § 104 stavebniho zdkona.

I11.A.2 Vvhodnoceni souladu s cili a akoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Navrzené feSeni Zmény €. 1 UP Lukov je v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani.
e Uzemni plan svym feSenim vytvari ptredpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve

vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Zména ¢. 1 tyto podminky respektuje. Navrhy
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zastavitelnych ploch Z.10 az Z.13 a transformacni plocha T.1 nemaji vzhledem ke svému rozsahu a
obsahu potencial narusit udrzitelny rozvoj uzemi.

e Uzemni plan na zakladé vyhodnoceni potencialu rozvoje izemi navrhl plochy pro rozvoj bydleni.
Nekteré plochy jiz byly zC€asti zastavény. Zména ¢. 1 navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu
bydleni venkovské ur¢enou pro jeden rodinny dam.

e Zména ¢&. 1 UP doplnila izemni plan o pozadavky na urbanistickou kompozici. Tim naplituje cil
uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro zvySovani kvality vystavéného prostredi sidel.

e Uzemni plan podminkami vyuziti ploch vytvati pfedpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi,
hospodérné vyuzivani zastavéného tizemi a ochranu nezastavéného izemi. Zmeéna €. 1 UP tento
princip nenarusuje.

Zména &. 1 UP Lukov respektuje ukoly uzemniho planovani.

e Vramci feSeni zmény ¢. 1 UP byl zjistovan a posuzovan stav Gzemi, kulturni, pfirodni a
civiliza¢ni hodnoty byly respektovany

e UP Lukov na zékladé zjisténi a posouzeni stavu v izemi vymezil plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti a stanovil koncepci rozvoje tizemi vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v izemi. Zména ¢. 1 UP tuto koncepci respektuje.

e Navrhované zmény v Gzemi byly provéieny z hlediska vetejného zajmu, prinosu, problémd,
rizik a hospodarné vyuzivani vetejné infrastruktury (viz kapitola I1.A.10 Komplexni
zdivodnéni ptijatého feseni textové ¢asti odtivodnéni)

e Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny Uzemnim planem,

konkrétné koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi a podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zména €. 1 UP tyto podminky respektuje.

e Uzemni plan vytvaii predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi tim, Ze
umoznuje dostavbu volnych proluk. Zmeéna €. 1 tento princip respektuje.

o Uzemni plan respektuje plochu pro vyrobu vychodné od méstyse a umoZiiuje rozvoj vyrobnich
¢innosti v ramci plochy.

e UP v ramci vymezenych ploch v nezastavéném tuzemi ptipousti stavby, zafizeni a jina opatieni

pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki
nahlych hospodaiskych zmén. Zména €. 1 UP tuto koncepci respektuje.

e UP vymezuje plochy se smifenym vyuzitim, tim pfispiva k vytvofeni podminek pro
odstranovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén. Zména ¢. 1 UP na tomto principu nic
neméni.

e UPizména¢. 1 UP vytvaii piedpoklady pro rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych
ploch.

e Vymezenim vefejné prospéSnych opatfeni vytvaiti UP i zména ¢. 1 UP podminky pro
hospodarné vynakladani prosttedkli na zmény v Gizemi.

e Zménac. 1 UP nevymezuje plochy pro asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivaéni zasahy do izemi,
nebyly pfedmétem feSeni.

e Zména ¢. 1 UP vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle jinych pravnich piedpist (viz.
kapitola I1.A.2.3 textové ¢asti odiivodnéni).

Navrh Zmény & 1 UP Lukov byl zpracovan podle pozadavki stavebniho zikona a jeho provadécich
predpisu.
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Vyhodnoceni, jak byly splnény cile a tikoly tzemniho pldnovani, je uvedeno vyse.

Vyhodnocent, jak byly spinény pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4, 5,
6,7, Zmény ¢. 8 a Zmény €. 9 a ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3a, 3b a 4 je uvedeno v kapitole
I1.A.4.

Vyhodnoceni pozadavku na tcelné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole II.A.11.

Obsah dokumentace zmény uzemniho planu odpovida ptiloze €. 8 zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfi ¢lenéni feSen¢ho uzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti byla respektovana vyhlaska
¢. 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale téz ,,vyhlaska®).

Dokumentace splituje pozadavky na jednotny standard UPD dle § 59 zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisti a § 13 — 33, prilohy ¢. 12 a 13 vyhl.¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

11.A.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenvch organu podle zvlastnich pravnich predpisu., popripadé
s FeSenim rozporu

Zména ¢. 1 UP Lukov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpistL.
Obrana statu

Na celém spravnim tUzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, zmény a opravy silnic II. a III. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§eho druhu, vCetné zatizeni
- vystavba a zmény vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)
- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
stavby tvofici dominanty v terénu (napft. rozhledny)

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
plant, uplatiiuji dotCené organy civilni ochrany pii ndvrhu zadani izemné planovaci dokumentace (§
18 az 21 vyhl.¢c. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru uzemi a druhu Gzemn¢
planovaci dokumentace.

a)  Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Resené uzemi je ohrozeno prillomovou vlnou vzniklou pfi zvlastni povodni. V plochach
dotéenych prilomovou vinou nejsou navrhovany plochy pro stavby, ve kterych Ize predpokladat
velkou koncentraci osob.

b) Zony havarijniho planovani

Uzemi méstyse Lukov neni soucasti zony havarijniho planovani.
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c)

d)

g)

b)

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Uzemni plan nevymezuje plochy pro uvedeny ti¢el. V obsahu zmény tizemniho planu nebyl zadny
pozadavek tohoto druhu uveden.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Samostatnou plochu pro uvedeny ucel uzemni plan nevymezuje. V pfipadé¢ mimotradné udalosti
lze pro potieby nouzového ubytovani vyuzit stavajici objekty vefejného obCanského vybaveni —
budovu ufadu méstyse a kulturniho domu.

Evakuaci obyvatelstva fesi havarijni plan méstyse. Jeji organizace nema dopad na feSeni tizemniho
planu.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Pro uvedeny ucel nejsou vymezovany zadné plochy. Nebyl pozadavek v obsahu zmény.
VWvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné tizemi obce

V feseném tizemi nejsou nebezpecné latky skladovany. Vymezit plochy pro uvedeny tucel nebylo
ze strany dotCenych organi pozadovano. Podminky vyuziti ploch, které fesi uzemni plan,
neuvazuje s umisténim skladt nebezpeénych chemickych latek.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prdace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkii
kontaminace

7w

Pro usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci vytvati izemni pladn nasledujici
predpoklady:

- vyrobni zony jsou prostoroveé a provozné oddéleny od obytné zony
- neni pfipustnd vystavba uzavienych blokl

- uzemni pldn umoziuje fesit dopravu na mistnich a obsluznych komunikacich tak, aby byl
umoznén piijezd zasahujicich jednotek a aby byla umoznéna nouzova obsluha méstyse
v ptipade€ zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci

- uzemni plan umoziuje zokruhovani siti technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod
elektrické energie) a operativni upravu dodavek z jinych nezavislych zdrojt

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v vizemi

Na feseném uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Jednotlivé objekty v obci jsou zasobeny vodou z vetejného vodovodu.

Pro nouzové zasobovani vodou bude nutné vodu dovazet.

Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou se budou vyuzivat také mistni zdroje — studny.

V sidle nejsou umistény zadné provozy vyzadujici nepietrzitou dodavku el. energie. V ptipadé
nutnosti by dodavku bylo nutné fesit ndhradnim zdrojem.

Organizacni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovani pitnou vodou a el. energii neni
ukolem uzemniho planu.

Pozarni ochrana

Na tizemi méstyse se nachazi objekt pozarni ochrany — hasi¢ska zbrojnice.

Zabezpeceni pozamni vody v novych zastavitelnych plochach bude feseno z vodovodni sité. Nové
vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovéany pro tyto ucely dle aktualné
platnych pfedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty (pfednostné nadzemni
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hydranty). Jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

V plose vyroby a skladovani, kde se da pfedpokladat vystavba vétsich, pravdépodobné i halovych
objektli, bude v navazujicim fizeni posouzena potieba umisténi dalSich zdrojt pro haseni pozart, kupt.
pozarnich nadrzi v téchto plochach.

Ochrana nerostu

Na k.u. Lukov nad Dyji se nenachdzi zadné izemi dotcené ochranou nerostného bohatstvi. Na uzemi
mestyse se nenachazi poddolovana tzemi. Sesuvnd tzemi lezi na svazich udoli feky Dyje na uzemi
Narodniho parku Podyji.

Ochrana pied povodnémi

Do k.u. Lukov nad Dyji zasahuje zaplavové tizemi feky Dyje. Nezasahuje do zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Lukov stanovi podminky vyuZiti jednotlivych ploch se zietelem k ochrané zdravého
zivotniho prostfedi. Zména €. 1 je respektuje.

J$%

Pamatkové péce

Celé spravni uzemi méstyse Lukov je uzemim s pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezt.
Resené izemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za izemi s archeologickymi
nalezy. Pfi jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zakladl staveb, vykopd pii stavbé
inzenyrskych siti, dopravni infrastruktury apod.) je tfeba pfedpokladat naruseni nebo odkryti
archeologickych nalezii a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni zachranného archeologického
vyzkumu — je nutno respektovat podminky vyplyvajici z § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpist: Md-li se provadet stavebni cinnost na uzemi
s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiz od doby pripravy zameéru podle stavebniho zdkona,
odstraneni stavby nebo odstranéni terénni upravy povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnené organizaci provest na dotéeném vuzemi zachranny archeologicky
vyzkum. Je-li stavebnikem pravnickd osoba nebo fyzicka osoba, pri jejimz podnikani vznikla nutnost
zdchranného archeologického vyzkumu, hradi naklady zachranného archeologického vyzkumu tento
stavebnik; jinak hradi ndklady organizace provadeéjici archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje,
ma-li se na takovém uzemi provadet jina cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadeni
archeologickych vyzkumii.

Na uzemi méstyse Lukov se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

- hrad Novy hradek, zficenina

- kostel sv. Jilji

- vyklenkova kapli¢ka — poklona pfi silnici na Horni Bfeckov

- vyklenkova kapli¢ka — poklona na navsi

- poklona pfi silnici na Bezkov

- socha sv. Floriana na navsi

Zména ¢. 1 nemovitou kulturni pamatku respektuje

Ochrana pfirody

Ve spravnim uzemi méstyse Lukov se nachazi:
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e Narodni park Podyji a jeho ochranné pasmo

Zména &. 1 UP ho respektuje.

e Evropsky vyznamna lokalita
EVL Podyji CZ0624096

Zmeéna €. 1 ji respektuje.

e Ptaci oblast
ptaci oblast Podyji CZ0621032

Zmeéna €. 1 ji respektuje.
e [okalita vyskytu zvlasté chranénych druhti — uzovka stromova, ¢olek dravy
Zmeéna C. 1 ji respektuje.
e Migracni koridor biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savet
Zmeéna ¢. 1 ho respektuje.
e vyznamné krajinné prvky
- registrované vyznamné krajinné prvky se na uzemi méstyse Lukov nenachazeji
- v feSeném Uizemi jsou zastoupeny pouze vyznamné krajinné prvky podle § 3 zak.c. 114/1992

Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, tj. udolni niva feky Dyje, niva
Granického potoka, Lukovska nivka, lesy, vodni toky, rybniky.

Zména &. 1 UP je respektuje.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Pozadavky na ochranu krajiny a krajinného razu jsou uvedeny v textové casti UP Lukov. Zména ¢. 1
na tomto principu nic neméni.

Ochrana lesa

Uzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa je zobrazeno v koordina¢nim vykresu. V dotéeném tizemi
umisténi staveb podléha souhlasu dotéeného organu na ochranu lesa (§ 48 a § 48a zak.¢. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisi).

Dopravni infrastruktura

Uzemim méstyse Lukov prochézi nasledujici silnice II1. t¥idy:

111/408 19 Lesna — Lukov — Znojmo
111/408 21 Lukov — spojovaci

111/408 26 Kravsko — Mili¢ovice — Lukov
111/408 30 Bezkov - Lukov

Ochranné pasmo silnice III. tfidy je 15 m od osy vozovky mimo zastavéné tizemi.
Zména &. 1 UP stavajici silnice i jeji ochranné pasmo respektuje.
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Technicka infrastruktura

- vodni hospodarstvi
Uzemim meéstyse prochazi vodovodni fady. Ochranné pasmo vodovodnich fadii do priméru 500
mm — 1,5 m od vngjsiho lice potrubi.

Na izemi méstyse se nachazi kanaliza¢ni fady.
Ochranné pasmo kanalizacnich fadii do priméru 500 mm vcetné — 1,5 m od vnéjsiho lice stoky.

- energetika a spoje
Resenym tizemim probiha vedeni VN.
Ochranné pasmo vedeni VN — 10 m od krajniho vodice, pro vedeni zfizovana po 31. 12. 1994 je
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice.

Resenym tzemim prochéazi STL plynovody.
Ochranné pasmo STL plynovodu je 1 m v zastavéném uzemi, 4 m mimo zastavéné uzemi

Uzemim prochazi sdélovaci kabely.
Ochranné pasmo dalkovych sdélovacich kabelti —2 m
Ochranné pasmo sd€lovacich kabeld — 1 m.

Zména &. 1 UP uvedené limity respektuje.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi

Vyhodnoceni stanovisek podanych podle § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,.stavebni zdkon®) k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov v ramci
spole¢ného jednani konaného dne 22. 9. 2025:

V ramci spoleéného jednani o navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov bylo uplatnéno 8 stanovisek
dotenych organti. Dorucena stanoviska oznaena S1 — S4, S6, S7 byla souhlasnad bez dalSich
podminek. Z tohoto divodu zde neni uveden jejich obsah. Stanovisko Méstského ufadu Znojmo,
odboru dopravy oznacené S5 a Krajského ufadu JMK oznacené S8 bylo souhlasné s podminkami.

Ozn. DOSS C.j. ze dne

S1 Ministerstvo prumyslu a obchodu MPO 95444/2025 ze dne 5.9.2025

S2 Ministerstvo obrany MO 796680/2025-1322 ze dne 5.9.2025

S3 HZS JMK HSBM-383-86/2025 ze dne 9.9.2025

S4 SPU SPU 376933/2025/Ka ze dne 12.9.2025

S5 Me&U Znojmo, odbor dopravy MUZN 210009/2025 ze dne 19.9.2025

S6 MeU  Znojmo, odbor Zivotniho | MUZN 216931/2025 ze dne 29.9.2025
prostiedi
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S7 KHS JMK KHSJIM 43467/2025/ZN/HOK ze dne 6.10.2025

S8 KU IMK JMK 139364/2025 ze dne 7.10.2025

S5- Meéstsky uirad Znojmo, odbor dopravy, stanovisko ze dne 19. 9. 2025

Stanovisko bylo doru¢eno na podatelnu Méstského ufadu Znojmo dne 19. 9. 2025 a zaevidovano pod
¢islem jednacim MUZN 210185/2025.

Posouzeni podani:

Pofizovatel nejprve proveril, zda se jedna o podani ve smyslu § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a to z forméalniho a vécného
hlediska. Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako stanovisko splitujici podminky stanovené v § 94
odst. 3 stavebniho zékona, podle kterého mohou stanoviska uplatiiovat dotcené organy ve lhité do 15
dnti ode dne kondni spole¢ného jednani, v tomto pfipade tedy do 7.10.2025.

Vypis obsahu stanoviska:

Me&U Znojmo, odbor dopravy, jako obecni ufad obce s rozsifenou puisobnosti, ktery je piislusny k
uplatnéni stanoviska k uzemnim plantim a regula¢nim planiim z hlediska feSeni mistnich a ucelovych
komunikaci podle ust. § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpist, k navrzenym zménam 1.1-1.11. sdéluje:

1. Zménou navrzené plochy budou komunikacné napojeny na stavajici sit' komunikaci s tim, ze
bude v maximalni mozné mife zachovan stavajici dopravni systém. Dopravni infrastruktura v
predmétné lokalité musi byt kapacitné dostacujici.

2. 'V pripad¢ potieby zfizeni novych komunika¢nich napojeni na sit’ komunikaci musi byt tato
napojeni navrzena dle CSN 73 6102 Projektovani kiiZovatek na silni¢nich komunikacich a dle
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

3. Parametry nové navrzenych ploch a komunikaci budou v souladu s CSN 73 6101 Projektovani
silnic a dalnic, CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, ktera plati i pro projektovani
vefejné piistupnych uelovych komunikaci a dle CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy
silni¢nich vozidel.

4. Doprava v klidu (odstavné a parkovaci, piip. garazovaci plochy) bude navrzena dle zdsad CSN
73 6110 ¢l. 14, tab. 34. Velikost stani a uspotradani odstavnych a parkovacich ploch silni¢nich
vozidel fesi CSN 73 6056.

Reseni: Pozadavky nejsou UPD feseny, jelikoZ jsou nad miru podrobnosti izemniho planu.

S8 - Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani, spolecné stanovisko ze
dne 7. 10. 2025

Stanovisko bylo doru¢eno na podatelnu Méstského titadu Znojmo dne 7. 10. 2025 a zaevidovano pod
¢islem jednacim MUZN 223432/2025.

Posouzeni podani:
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Pofizovatel nejprve provéril, zda se jedna o podani ve smyslu § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a to z forméalniho a vécného
hlediska. Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako stanovisko splitujici podminky stanovené v § 94
odst. 3 stavebniho zékona, podle kterého mohou stanoviska uplatitovat dotcené organy ve lhaté do 15
dnti ode dne konani spole¢ného jednani, v tomto piipadé tedy do 7.10.2025.

Vypis obsahu stanoviska:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (déle jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zikona o ochrané ZPF
posoudil pfedmétny navrh zmény tizemniho planu z hlediska z4jma ochrany ZPF a v souladu s ust. §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Lukov*.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi
(ZOPK):

OZP jako dot&eny organ ochrany piirody piisluiny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) uvedeného
zékona uplatiiuje stanovisko k predloZenému ,Navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Lukov* a
konstatuje, ze zajmy ochrany ptirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky urad,
nejsou timto navrhem dotceny.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zédkona & 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi uplatiiuje k predlozenému ,,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov* stanovisko v
tom smyslu, Ze po posouzeni ptedlozené dokumentace upozoriiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné
zastavby bylo provedeno tak, aby emise z ptipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a
neobtézovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi
technologické nebo zemedélské vyroby. Zejména je neptipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby
staveb pro zivoc¢isnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou tpravu odpadi, biodegradacnich
a solidifikatnich zafizeni, COV z primyslovych arealf, vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcti, aminoplastd, fenolplastt, vyroby dievotiiskovych,
dievovlaknitych a OSB desek, vyroby buni¢iny ze dieva a papiru z panenské buniCiny, jiné vyroby
papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, vydélavani kiizi
a kozesin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod. Piipadné
u zdrojii znecistovani ovzdusi uvedenych v piiloze ¢. 2a budou dodrzeny piedepsané minimalni
vzdalenosti v souladu s ustanovenim § 12a zakona o ochrané ovzdusi.

4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zmén¢ nekterych zakonii (vodni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (vodni zakon):

DotCenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim Gfadem k uplathovani stanovisek k tzemnimu
planu obce je dle ustanoveni § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni
utad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném piipad¢ se jedna
o Méstsky tiad Znojmo, OZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nekterych zadkoni (lesni zakon):

OZP neni vécné prislusny organ statni spravy lest. Krajsky ufad uplatiiuje stanovisko k tizemnim
plantim obci s rozsifenou pusobnosti, popfipadé k tizemné planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato
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uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci a sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni
funkei lesa. V ptipadé ,,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Lukov* je k uplatnéni stanoviska vécné a
mistné ptisluSna obec s rozsitenou plisobnosti.

w

6. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné€ zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o prevenci zdvaznych havarii):

OZP jako dotceny organ prevence zavaznych havarii dle ustanoveni § 49 odst. 2 vyse uvedené¢ho
zakona k predlozenému dokumentu nemd pfipominky. V zdjmovém uzemi neni stanovena zona
havarijniho planovani, neni evidovan zddny provozovatel zatazeny do skupiny “B” nebo do skupiny
(‘A”

7. Z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nekterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi):

OZP jako dotCeny organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi piislusny dle § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi k ,,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov‘ nema
ptfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ z
hlediska feseni silnic II. a III. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism.
f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni (dale jen zdkon o PK), uplatiuje
v fizeni dle ustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s
feSenim silnic II. a I1I. tfidy za podminky zohlednéni nésledujicich pozadavki:

1.V navrhu zmény UP bude opraveno vymezeni ploch DS Doprava silniéni pod silnicemi
I11. tiidy v souladu s vymezenim ploch dopravy DK v platném UP Lukov.

2. Ve vy¢tu silnic neplnicich funkci krajské silnice uvedenych v kapitole 4.1.2. Doprava na
pozemnich komunikacich bude vypusténa silnice 111/40830.

Reseni: Pozadavky dotéeného organu z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy budou plné akceptovany a
dokumentace bude upravena dle pozadavkl v obdrzeném stanovisku.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamétkové péce (dale také ,.KrU JMK OKPP*),
jako dotCeny orgén podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiuje stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Lukov* a to:

1. V kapitole II.A.3 ,,Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotcenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpist, popfipade s feSenim rozport™ v textové Casti
odtvodnéni ,Navrhu zmény & 1 UP Lukov* pozaduje KrU JMK OKPP zpfesnit ochranu
archeologickych hodnot a k odstavci Pamatkova péce (str. 19) doplnit nasledujici text:

.Resené uzemi je z hlediska ochrany archeologického d&dictvi povazovano za tzemi s
archeologickymi nalezy. Pti jakychkoliv zésazich do terénu (skryvka, hloubeni zékladi staveb, vykopt
pii stavbé inz. siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba piedpokladat naruSeni nebo odkryti
archeologickych nalezii a situaci, ¢imz vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického
vyzkumu — je nutno respektovat podminky vyplyvajici z § 22, odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé€jsich predpist: Ma-li se provadét stavebni Cinnost na uzemi s
archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy zaméru podle stavebniho zakona,
odstranéni stavby nebo odstranéni terénni Upravy povinni tento zamér oznamit Archeologickému
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ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, pfi jejimz podnikani
vznikla nutnost zachranného archeologického vyzkumu, hradi naklady zachranného archeologického
vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi naklady organizace provadgéjici archeologicky vyzkum. Obdobné
se postupuje, ma-li se na takovém tzemi provadét jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkumu.*

Reseni: Pozadavky dotéeného organu budou plné akceptovany a kapitola I1.A.3 dokumentace bude
doplnéna o v obdrZzeném stanovisku pozadovany text.

V ramci opakovaného spole¢ného jednani (§ 103 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) bylo na adresu pofizovatele doruceno nasledujicich 6
stanovisek dotCenych organti:

Ozn. Dotéeny organ C.j. ze dne

OSJ-S1 | Ministerstvo pramyslu a obchodu MPO 53712/2026 ze dne 11.5.2026

0OSJ-S2 | Hasi¢sky zachranny sbor JMK HSBM-171-32/2026 ze dne 27.5.2026
OSJ-S3 | Sprava Narodniho parku Podyji NPP 0727/2026 ze dne 5.6.2026
0SJ-S4 | M&U Znojmo, odbor Zivotniho MUZN 115731/2026 ze dne 8.6.2026
prostiedi
OSJ-S5 | Krajska hygienicka stanice JIMK KHSIM 25143/2026/ZN/HOK ze dne
12.6.2026

OSJ-S6 | Krajsky tfad Jihomoravského kraje, | JMK 89151/2026 ze dne 15.6.2026 (spolecné
odbor izemniho planovani stanovisko dotéenych organti)

Vypoiadani stanovisek dotéenych organi v ramci opakovaného spole¢ného jednani:

S ptihlédnutim ke skutecnosti, Ze vSechna dorucend stanoviska dotCenych organti: Ministerstva
primyslu a obchodu, Hasi¢ského zachranného sboru, Spravy Narodniho parku Podyji, MéU Znojmo,
odboru zivotniho prostiedi, Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje a Krajského uUradu
Jihomoravského kraje byla souhlasna s navrhovanym feSenim a neobsahovala Zadné pozadavky, neni
zde uveden jejich obsah ani jejich vyporadani. Kopie vSech dorucenych stanovisek jsou soucasti spisu.

I11.A.4 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2. 3.4, 5.6, 7. Zmény
¢.8aZmeény¢. 9

e Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, Zmény
¢. 8 a Zmény ¢&. 9 (dale téZ ,,PUR®) nelezi Gizemi méstyse Lukov v zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové ose. Lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem, nelezi ve specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrnych elektraren.
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o Uzemi méstyse se nedotykaji zaméry obsazené v PUR

e Zména ¢. 1 Uzemniho planu Lukov zohlediuje celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uvedené v PUR, které maji piimy vztah k predmétu feSeni zmény, zejména:

(14) Jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
uzemi, v¢etné archeologického dédictvi definovaného v platném UP. Navrzené zmény v izemi uvedené
hodnoty respektuji a umoziiuji jejich rozvoj.

(15) Zména &. 1 UP Lukov nevytvaii predpoklady pro socialni segregaci. Zména &. 1 UP nenavrhuje
plochy, v nichz by hrozilo socialni vylouceni.

(16) Zména ¢. 1 UP Lukov upfednostituje komplexni fedeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pfi respektovani hodnot izemi
vytvati predpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodatsky rozvoj tzemi. Konkrétné jde
o respektovani stavajici plochy vyroby, respektovani stavajici zelené€ v krajin€¢ a navrh ploch pro
doplnéni krajinné zelené.

(17) UP Lukov vytvati podminky pro nové pracovni piileZitosti stabilizovanim plochy vyroby a
umoznénim rozvoje v ramci této plochy.

(20) Navrhované zmény nevytvaii podminky pro umisténi zamért, které by mohly meénit charakter
krajiny. Nejsou navrzeny plosné rozsahlé zastavitelné plochy a transformacni plochy. Podminky
prostorového usporadani jsou nastaveny tak, aby nemohly vznikat nezddouci dominanty v krajing.

(20a) Zménou ¢. 1 navrhované zmény v uzemi nenarusi uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné zijici ZivoCichy a prostupnost krajiny pro ¢lovéka.

(22) UP Lukov vytvaii predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. Umoziuje vymezeni cyklotras na
svém uzemi. Zména ¢. 1 UP Lukov na tomto principu nic neméni.

(23) UP Lukov vytvafti piedpoklady pro zlepSeni prostupnosti krajiny tim, ze podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi umoziuje realizaci i dalSich, v izemnim planu nezakreslenych cest. Zména €. 1
UP Lukov na uvedené zasad¢ nic neméni.

(25) UP Lukov vytvati pedpoklady pro zadrzovani a vsakovani destovych vod zdsadou stanovenou
v ramci koncepce technické infrastruktury uptednostnit likvidaci destovych vod vsakem. Ke zvyseni
ptirozené retence srazkovych vod v krajin€ navrhuje doplnéni krajinné zelen¢, kterd je reprezentovana
plochami smigenymi krajinnymi vieobecnymi a plochami krajinné zelend. Zména ¢. 1 UP Lukov na
téchto zdsadach nic nemeéni.

(27) Technicka infrastruktura je v Uzemi feSena komplexné. V obci je dostupny rozvod vody,
kanalizace, elektriky a plynu. UP pfedpoklada jejich rozsifeni do zastavitelnych ploch.

- Méstys Lukov lezi ve specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi
suchem SOB9.

Uzemni plan Lukov i Zména ¢&. 1 UP Lukov zohlediiuji tkoly pro tizemni planovani stanovené PUR
pro specifickou oblast.

a) Uzemni plan vytvati podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti tim, Ze stabilizuje stavajici zelen, lesni i vodni plochy
v krajing. Navrhuje doplnéni krajinné zelené fesenim USES a dalsich ploch zmén v krajing.
Navrhuje novou vodni plochu zapadné od méstyse. Stabilizuje stavajici cestni sit’ a podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti umoznuje realizaci dalSich cest v krajin€ i doplnéni
dalsi krajinné zelené. Zména ¢. 1 UP Lukov na téchto principech nic neméni.
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b) Uzemni plan podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném
1 nezastavéném uzemi umozinuje revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv i obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajin€. Zména €. 1 UP tyto podminky neméni.

¢) Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovaném
uzemi tim, ze podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti umoziuje doplnéni sidelni
zelené. Zména ¢. 1 UP navrhuje novou plochu sidelni zelené ve vazb¢ na zastavitelné plochy.

d) Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viiéi vétrné a vodni erozi
tim, Ze stabilizuje stavajici zelei v krajiné a navrhuje jeji doplnéni formou USES i dalsich ploch
zmén uréenych k vysadbé zelené v krajing. Zména ¢&. 1 UP na uvedenych principech nic neméni.

e) V sidle je vybudovan funkéni vefejny vodovod. Mestys je zasoben pitnou vodovou ze
skupinového vodovodu Stitary. Ve vyhledovém obdobi bude vodovodni sit’ rozsifovana dle
realizace zastavby. Zména &. 1 UP na tomto principu nic neméni.

f)  Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 UP Lukov byla Uzemni studie krajiny ORP Znojmo.

Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Prvni izemni rozvojovy plan vydala vlada Ceské republiky dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581. Dle ust.
§ 319 odst. 1 stavebniho zakona prvni izemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a
zaméry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u nichz
marn¢ uplynula lhiita pro soudni ¢i spravni ptezkum. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouZzije ust. § 73 odst. 3 stavebniho zakona, podle kterého je nadifazena
uzemné planovaci dokumentace zavazna pro obsah navazujici izemné planovaci dokumentace, do
doby vydani jeho zmény.

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze prvni rozvojovy plan neni pro obsahu tizemniho a regulacniho planu
zavazny. Proto neni ani soulad Zmény ¢. 1 UP Lukov s prvnim uzemnim rozvojovym planem

vyhodnocen.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Meéstys Lukov a jeho spravni tzemi, které zahrnuje k.u. Lukov nad Dyji, lezi v tizemi, pro které jsou
zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Uzemni plan Lukov i Zména ¢ 1 UP Lukov jsou v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale téz ,,ZUR JMK®).

Uzemi méstyse Lukov neleZi v rozvojové & specifické oblasti podle politiky izemniho rozvoje nebo
rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR
JMK. Uzemi méstyse leZi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktulni problém ohrozeni
tizemi suchem. Z ploch a koridorti nadmistniho vyznamu na tzemi méstyse Lukov dle ZUR JMK
zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 28. Uzemi méstyse Lukov se dotyka vedeni cyklistickych
tras a stezek nadmistniho vyznamu EuroVelo13 a Greenways Praha — Viden. Katastralni tzemi Lukov
nad Dyji je dle ZUR JMK souéasti krajinnych celkii 36 JeviSovicky a 37 Vranovsko-dyjsky.

e ZUR JMK pievzaly vymezeni specifické oblastni SOB9 z politiky tizemniho rozvoje véetné tikolt
pro Gzemni planovani. Jejich napInéni je vyhodnoceno vyse v ramci vyhodnoceni souladu UPD
s PUR CR.

Uzemni plan v platném znéni nadregionalni biocentrum NRBC 28 vymezil a zpfesnil. Zména &. 1 UP
Lukov jeho vymezeni respektuje.
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Ptes tizemi méstyse Lukov prochazi cyklotrasy EuroVelo 13 a Greenways Praha — Viden. Jsou vedeny
pfevazné po stavajicich cestach v krajing€, které izemni plan respektuje a vymezuje jako stabilizované
plochy dopravy silni¢ni DS. V prijjezdu pies méstys vedou cyklotrasy po silnici 111/408 21 Lukov —
spojovaci, ktera podle Generelu krajskych silnic JMK neplni funkci silnice. V UP je souéasti
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vieobecnych. UP cyklotrasy respektuje. Zména &. 1 na tom
nic neméni.

e  Vé&tsina (izemi méstyse je zafazena dle ZUR JMK do krajinného celku 36 Jevisovicky, jizni okrajova
Cast uzemi méstyse lezi v krajinném celku 37 Vranovsko-dyjsky. UP Lukov i Zména ¢&. 1 respektuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZzeni cilovych charakteristik krajiny. Umoziluji
podminkami vyuziti doplnéni krajinné zelené ve vSech polohdch nezastavéného uzemi,
neznemoznuji Upravu vodnich tokli zplsobem pfirodé blizkym a zadrzeni vody v krajing.
Podporovana je i pestra struktura vyuziti krajiny a jsou vytvafeny podminky pro zkvalitnéni
rekreacniho vyuzivani uzemi.

e Zména ¢. 1 UP Lukov respektuje priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanoveny v kapitole A ZUR a maji vztah k uzemi feSenému zménou UP,
zejména:

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych  casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predevsim v uzemi s prevahou
prirodnich hodnot nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrZitelného rozvoje uizemi korigovat pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Zména &. 1 UP Lukov zohlediiuje v urbanistické koncepci charakter fe$eného uzemi. Reseni Zmény &.
1 vychézi z rozboru udrzitelného rozvoje, ktery je soudasti UAP ORP Znojmo. Na izemi méstyse byly
kladn€ hodnoceny vsechny tii pilife udrzitelného rozvoje izemi. Zménou ¢. 1 feSené zmény v tzemi
nemaji potencial ovlivnit jejich hodnoceni.

(9) Wytvdaret uzemni podminky pro zajistéeni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvldsté na dostatecnou kapacitu
verejné technicke infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

Resené tizemi je z hlediska technické infrastruktury dobfe vybaveno. Podminky vyuziti prakticky
vSech ploch pfipousti umisténi siti technického vybaveni izemi.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky uzemi, prispivaji k jeho identifikace a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

Reseni Zmény ¢ 1 UP Lukov respektuje piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, které
predstavuji charakteristické znaky v tizemi.

(15) Vytvaret podminky pro podporu planovani venkovskych vuzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni zemédelské pudy a ekologickou funkci
krajiny.

Zména & 1 UP Lukov je zpracovana s dirazem na ochranu kvalitni zemédélské puidy. Zastavitelna
plocha bydleni venkovské BV Z.13 je navrzena v rozsahu, ktery odpovida predpokladanému rozvoji
meéstyse ve vazbé na zastaveéné Gizemi. Zabird zeméd¢€lskou pudu I. tfidy ochrany. Zastavitelné plochy
dopravy silni¢ni — parkovisté DS.p Z.10 a vefejného prostranstvi vSeobecného PU Z.11 jsou vymezeny
v nezbytném rozsahu vzhledem ke svému tc¢elu. Zabiraji rovnéz zemédélskou pidu 1. tfidy ochrany.
Kvalitni zemédé€lska puda obklopuje velkou ¢ast zastavéné uzemi méstyse a i vzhledem
k urbanistickym navaznostem nebylo mozné se ji vyhnout.
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(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tizemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkii na usporadani uzemi. Dbat zviasté na:
a) wytvdreni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podporit zajisténi sidel potrebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva
urbanisticka a architektonicka FesSeni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny,
b) vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektii vhodnych k podnikani
v zastavénem uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti
a arealu pred vystavbou ve volné krajiné;

¢) wtvareni uzemnich podminek pro zachovani azhodnoceni stdavajici zastavby pred
demolicemi Ci rozsahlymi asanacemi

d) vytvdareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami
v dotcéeném tizemi a s vyuzZitim kulturniho potencidalu vuzemi pri zachovani a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.
Zména ¢. 1 UP svym feSenim vytvaii uzemni podminky pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel
mestyse i obytného prostredi. Respektuje plochy vyznamné zelené v obci a dalsi plochy se zeleni, které
neni v obci dostatek, dopliiuje. Respektovanim cestni sité zachovava prostupnost krajiny. Respektuje
podminky vyuziti ploch zastavéného uzemi, které umoziuji rozvoj podnikatelské ¢innosti slucitelné
s bydlenim.

11.A.5 Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

POSTAVENI MESTYSE V SYSTEMU OSIDLENI

Méstys Lukov, na jejimZ spravnim tzemi se nachazi lokality fesené zménou &. 1 UP Lukov, leZi
v jihozapadni ¢asti Jihomoravského kraje, na hranicich s Rakouskem, se kterym nejsou realizovany
zadné pfimé uzemni vazby. Do jizni a jihozapadni ¢asti izemi méstyse zasahuje narodni park Podyji.
Prilehla ¢ast katastru, vcetné celého zastavéného uzemi méstyse se nachazi v jeho ochranném pasmu.
Sidelni strukturu této ¢asti ORP Znojmo charakterizuje stfedné husta sit’ mensich sidel venkovského
typu s kompaktnim zastavénym tzemim, mezi které patii i meéstys Lukov. Méstys je obklopena sidly
venkovského typu srovnatelné velikosti a charakteru, spaduje k méstu Znojmu, od kterého je vzdalen
cca 15 km. Dokumentace respektuje soucasny charakter méstyse a jeho postaveni v sidleni struktute
regionu zustava nezménéno. Méstys Lukov sousedi na severu a na zapad¢ s obci Horni Bieckov (na
severu s k.. Horni Bfeckov, na zapadé s k.. Cizov), na jihu se sousednim statem Rakouskem a na
vychodné s obcemi Bezkov a Podmoli.

VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMI NAVAZUJICICH OBCI, POZADAVKY NA
KOORDINACI

Koordinace vazeb se sousednimi obcemi hlediska $irSich vztahti je uvedena v nasledujici tabulce:

obec katastralni | doprava technicka USES
uzemi infrastruktura
Horni Horni silnice 11I/40826 | vodovodni fad nadregionalni
Bieckov Bieckov silnice 111/40819 | rozvod splaskové biocentrum NRBC.28
kanalizace Udoli Dyje navazuje na
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nadregionalni
biocentrum NRBK 28
vymezené na k.i. Horni
Bieckov

Horni Cizov nadregionalni

Bfeckov biocentrum NRBC.28
Udoli Dyje navazuje na
nadregionalni
biocentrum NRBK 28
vymezené na k.. Cizov
Bezkov Bezkov silnice 111/40830 | vedeni VN 1-35 kV | lokalni biokoridor
telekomunikacéni LBK.4 navazuje na
vedeni lokéalni biokoridor
LBK.3 vymezeny na k.u.
Bezkov,

lokalni biokoridor
LBK.9 navazuje na
lokalni biokoridor
LBK.5 vymezeny na k.q.
Bezkov, lokalni
biokoridor LBK.5
navazuje na lokalni
biocentrum LBC.5 na
k.u. Bezkov

Podmoli Podmoli silnice [1I/40819 | vodovodni fad nadregionalni

STL plynovod biocentrum NRBC.28
Udoli Dyje navazuje na
nadregionalni
biocentrum NRBK 28
vymezené na k.u.
Podmoli,

lokalni biokoridor
LBK.5 navazuje z Casti
na lokalni biokoridor
LBK 1 na k.4. Podmoli

Névaznost v oblasti stivajici dopravni a technické infrastruktury a vétsiny USES je dle tabulky
zajiSténa. V nejblizsi zmén€ UP Podmoli bude nutné zptesnit navaznost lokalniho biokoridoru LBK 1
na lokalni biokoridor LBK.5 vymezeny v UP Lukov.

I1.A.6 Vvhodnoceni splnéni pozadavkua zadani

Zadani Zmény &. 1 UP Lukov bylo Zastupitelstvem méstyse Lukov schvaleno dne 20. 2. 2025.

a) Vymezeni i‘eSeného uzemi

Uzemi feSené Zménou ¢. 1 UP Lukov zabira celé katastralni uzemi Lukov nad Dyji. Zmé&nou bude
platny UP Lukov uveden do souladu s jednotnym standardem tizemné planovaci dokumentace spliiujici
pozadavky § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu a § 10 — 12,
priloh €. 12, 13 a ptiloh 10 nebo 11 vyhlaSky. Tato uprava se dotyka celého k.u. Lukov nad Dyji.
V ramci katastralniho izemi Lukov nad Dyji jsou feSeny vécné zmény v ndsledujicich vybranych
lokalitach:

Lokalita 1/
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Resené tizemi zabira parc.¢. 709/12 k.. Lukov nad Dyji (dle KN orna piida o vyméte 1838 m?) a ¢ast
parc.¢. 709/13 k.u. Lukov nad Dyji (dle KN orna ptida, vymeéra ¢asti pozemku dotcend zménou cca 390
m?). Dotéené izemi se nachazi v nezastavéném uzemi, pii severovychodnim okraji zastavéné &asti
méstyse, zabird zemédélskou pidu zatazenou do I. tiidy ochrany ZPF. Dle platného UP jsou oba
pozemky soucasti stabilizované plochy zeméd¢lské — orna piida ZeO.

Lokalita 2/

Lokalita se nachazi pii severnim okraji méstyse. Zahrnuje ¢ast parc.¢. 60/23 k.i. Lukov nad Dyji (dle
KN orn4 ptda, vyméra &asti pozemku dotéena zménou je cca 3190 m?), parc.¢. 60/26 k.u. Lukov nad
Dyji (v KN orna ptida s vymérou 404 m2) a parc.¢. 60/25 k.4. Lukov nad Dyji (dle KN orna ptida o
vyméie 5067 m?). Pozemky jsou zatazeny do I. tfidy ochrany ZPF. Dle platného UP Lukov leZi
pozemky mimo zastavéné uzemi, z ¢asti v zastavitelné plose bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV B2, z ¢asti jsou soucasti stabilizované plochy zeméd¢lské — orné ptida ZeO.

Lokalita 3/

Parc.¢. 55 k.. Lukov nad Dyji (dle KN zahrada o vyméfe 881 m?). Pozemek je zafazen do I. tiidy
ochrany ZPF. Lokalita lezi v nezastavéném tizemi, pfi severovychodnim okraji zastavéného uzemi
méstyse, v sousedstvi hibitova, u silnice I11/40819. V platném UP lezi pozemek ve stabilizované plose
zemédelské — sady, zahrady ZeS.

Lokalita 4/

Lokalita se nachazi v zastavéném tzemi, pifi jeho zapadnim okraji, v sousedstvi zahumeni cesty.
Zahrnuje pozemek parc.¢.105 k.0. Lukov nad Dyji (v KN zahrada o vyméfe 987 m?) a pozemek parc.¢.
107/1 k.. Lukov nad Dyji (dle KN zahrada s vymérou 594 m?). Oba pozemky jsou ve II1. tiéid& ochrany
ZPF. Pozemky jsou v platném UP souéasti stabilizované plochy zemédélské — sady, zahrady ZeS.

Lokalita 5/

Lokalita s parc.¢. 188/1 k.. Lukov nad Dyji (dle KN zahrada s vymérou 3155 m?), parc.¢. 188/2 k.0
Lukov nad Dyji (v KN ostatni plocha o vymé&fe 20 m?) a parc.¢. 188/3, 188/5, 187 k.u Lukov nad Dyji
(dle KN zastavéna plocha s celkovou vymérou 770 m?) je soucasti zastavéného tzemi. LeZi v jizni Casti
méstyse s mistnim nazvem Nova Ves. Jedna se o areal s ubytovacim zafizenim. V platném UP je
soucasti stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV.

Lokalita 6/

Lokalita se nachazi v zastavéném tizemi, v jizni ¢asti méstyse. Zahrnuje pozemky parc.¢. 214/12 k.q.
Lukov nad Dyji (dle KN zastav&na plocha s vymérou 208 m?), parc.¢. 214/10, 214/44, 214/11, 214/37
k.4. Lukov nad Dyji (v KN zahrada s celkovou vymérou 724 m?) a parc.¢. 214/36 k.u. Lukov nad Dyji
(dle KN ostatni plocha o vyméie 319 m?). V platném UP Lukov jsou pozemky soucasti navrhované
plochy vetejnych prostranstvi PV2.

Zmena ¢.1 UP Lukov vymezeni FeSeného tizemi respektuje.

b) Popis obsahu navrhované zmény

Obsahem pfedmétné zmény je feSeni vécnych zmeén a technicka zména — pfevod izemniho planu do
jednotného standardu UP.

Vécnou zménou v lokalité 1 je provéfeni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury pro parkovisté pii severovychodnim okraji méstyse s kapacitou max. 80 parkovacich
stani.

35



Zména & 1 Uzemniho plénu Lukov Textovd cCdst
Oddvodnéni zmény UP - textovd ¢dst

Splnéno.

V lokalité¢ 2 bude proveéfena moznost vymezeni nové zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi a
sidelni zelené¢.

Splnéno.

V lokalité 3 vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinném domé.

Splnéno.

V lokalit¢ 4 bude zjisténa moznost upravy podminek vyuziti plochy se zahradami tak, aby umoznovaly
realizaci zeméd€lskych staveb — stodol v mistech, kde v minulosti staly a v plo§ném rozsahu dolozeném
historickymi podklady (napt. mapa stabilniho katastru, historicka ortofota).

Splnéno.

V lokalité 5 bude feSené tizemi zobrazeno v souladu se skute¢nym vyuZzitim jako stabilizovana plocha
obcanského vybaveni.

Splnéno.

V lokalité 6 bude cast feSeného uzemi vymezena dle skutecného vyuziti jako zahrady, pro ¢ast plochy
s byvalym pivovarskym sklepem a funkéné souvisejicim pozemkem bude proveéfena moznost
vymezeni plochy piestavby obcanské vybaveni komer¢niho charakteru.

Splnéno.

Bude provéiena moznost upravy podminek prostorového usporadani ploch bydleni venkovské BV v
parametru maximdlni intenzita zastavéni. Proveéfi se moznost vypusténi pozadavku maximalni
zastavénosti stavebniho pozemku 300 m2. V zastavéné ¢asti méstyse s historickou urbanistickou
strukturou s pievazujici sevienou zastavbou bude provéiena formulace intenzity zastavéni tak, aby
nebyl poskozen charakter tradi¢ni venkovské zastavby.

Splnéno.

Bude provéfena moznost upravy podminek vyuziti zejména ploch nezastavéného uzemi, kterymi bude
omezeno umisténi plosné technické infrastruktury véetn€ vyroben energie.

Splnéno.

Uzemni plan bude preveden do standardizované podoby.

Splnéno.

¢) Popis ucelu navrhované zmény

Ucel navrhovanych zmén UP Lukov je nasledujici:

V lokalité 1 je zamérem zmeéna vyuziti pozemku parc.¢. 709/12 a ¢asti parc.¢c. 709/13 k.u. Lukov nad
Dyji na plochu dopravni infrastruktury s moznosti umisténi parkovisté. Pfiblizna vymeéra plochy je
2200 m2. Méstys Lukov lezi v blizkosti Narodniho parku Podyji, ktery je hojné nav§tévovan turisty.
Je jednim s nastupnich mist na turistické trasy. V obci vSak chybi parkovisté s dostate¢nou kapacitou
pro odstaveni automobilii navstévniku narodniho parku. Zadmérem méstyse je vybudovani parkoviste
pii vstupu do méstyse na vlastnich pozemcich. Kapacita parkovisté je uvazovana max. 80 parkovacich
stani. Severnim okrajem uvazované plochy prochazi vedeni VN, které je nutné vcetné jeho ochranného
pasma respektovat. Cilem zmény ¢. 1 UP je vytvofit predpoklady pro realizaci tohoto zaméru.

V lokalité 2 je zamérem méstyse vybudovat ve vazbé na zastavéné uzemi s obytnou zastavbou i
zastavitelnou plochu urcenou pro bydleni vefejné prostranstvi s pfevahou zelené, které prispéje ke
kazdodenni rekreaci obyvatel méstyse, vytvoii ptechodovy prvek mezi zastavbou a krajinou a bude
plnit i funkci ochrannou pfed prachem z poli. Na pozemku parc.¢. 60/23 k.4. Lukov nad Dyji bude
vymezena plocha vetejného prostranstvi v§eobecného pro moznost umisténi cesty.

V lokalité 3 bude provéfena moznost zmény vyuziti stavajici zatravnéné plochy (parc.¢. 55 k.a. Lukov
n ad Dyji) na plochu umoznujici vystavbu rodinného domu. Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti
veden jako zahrada, lezi u silnice I11I/40819, v sousedstvi hibitova. Severozapadnim smérem ke
hibitovu a severovychodnim smérem do krajiny bude ponechan pas zelen¢ zahradni a sadové ZZ.
Z jihozépadu, smérem k silnici 111/40819 bude vymezen pas vetejného prostranstvi vSeobecn¢ho PU
z duivodu zajisténi odstupu stavby RD od silnice a zachovani pohledu na marnici a hibitov pti piijezdu
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do meéstyse smérem od Podmoli. Zamérem méstyse je umoznit vlastnikim pozemkd vystavbu
rodinného domu.

V lokalité 4 je zamérem méstyse vyhovét pozadavku vlastnikl pozemkd parc.€. 105 a 107/1 k.u. Lukov
u Znojma realizovat na zahradach za RD, u zahumeni cesty hospodarské stavby — stodoly v mistech,
kde v minulosti podle Mapy stabilniho katastru nebo historickych ortofotomap (z 30. a 50. let minulého
stoleti) stavaly (vyznaceno modrym ovalem). Stanovena bude podminka minimalniho zastoupeni
zelen€ na pozemcich zahrad.

Vlokalit¢ 5 je cilem zohlednit skuteCny stav tizemi. Na danych pozemcich se nachazi aredl
s ubytovacim zatizenim. Zatazeni izemi do plochy ob¢anského vybaveni komeréniho bude odpovidat
soucasnému vyuZiti.

V lokalité 6 je ticelem dil¢i zmeény je v pripadé parcel ¢. 214/10, 214/11, 214/37 k.4. Lukov nad Dyji
zohlednit skute¢ny stav v izemi. Pozemky jsou oploceny a uzivany jako zahrady, takto jsou vedeny i
v KN. Proto budou vymezeny v souladu se skute¢nym vyuzitim jako plochy zelené¢ zahradni a sadové
Z7. Pozemek parc.¢. 214/12 k.i. Lukov nad Dyji je v KN veden jako zastavéna plocha. Nachazi se na
ném byvaly pivovarsky sklep. Pozemek byl v minulosti zastavén i nadzemni stavbou. To je ziejmé
z ortofota z 30. let minulé stoleti, které je dostupné na mapovém servru mésta Znojma. Ke stavbé sklepa
nalezi pozemek parc.¢. 214/36 k.a. Lukov nad Dyji — dle KN ostatni plocha. Zamérem vlastnika obou
pozemk je vyuzit sklep pro uskladnéni vina a na pozemku vybudovat prostory pro prodej a degustaci.
Provéfena bude moznost zmény stdvajiciho vyuziti obou pozemkl na plochu pfestavby obcanské
vybaveni komercni OK. Pro tuto plochu bude stanoveno minimalni zastoupeni zelené. Méstys zamér,
ktery ptispéje k regeneraci dnes malo udrzované plochy, podporuje.

Cilem dalsi vécné zmény je provefit moznost zmény podminek prostorového usporadani ploch bydleni
venkovské, konkrétné pozadavku maximalni intenzity zastavéni stavebniho pozemku, které se v praxi
ukazaly jako problematické a n€kterych ptipadech obtiznég splnitelné.

Diivodem provéteni moznosti ipravy podminek vyuziti zejména ploch nezastavéného uzemi, kterymi
bude omezeno umisténi plosné technické infrastruktury vcéetné vyroben energie, je vytvoreni
piedpokladli pro ochranu nezastavéného tizemi zaméry s predpoklddanym dopadem na charakter
uzemi.

Ucel navrhovanych zmén byl respektovan. K lokalité 6 - do stabilizované plochy zelené zahradni a
sadové ZZ byla prirazena i parc.¢. 214/44 k.. Lukov nad Dyji, ktera ve vyctu parcel chybéla. Pozemek
se nachazi mezi parc.c. 214/10 a 214/11k.u. Lukov nad Dyji, v KN je veden jako zahrada a takto je i
vyuzivan. Na zakladeé vysledkii verejného projednani byl jako zelen zahradni a sadova ZZ vymezena i
cast pozemku parc.c. 214/36 k.. Lukov nad Dyji. Pozemek je dle KN ostatni plocha, jeho skutecné
vyuziti odpovida zahrade. Vzhledem k potrebé respektovat charakter uzemi a krajinny raz bylo
rozhodnuto vymezit transformacni plochu obcanské vybaveni komercni OK T.1 pro ucely vybudovani
prostor pro degustaci a prodej vina v rozsahu byvalého pivovarského sklepa na parc.¢. 214/12 k.u.
Lukov nad Dyji. Je dolozeno ortofotem z 30. let minulého stoleti a historickymi fotografiemi, Ze nad
sklepem stavala prizemni stavba se sedlovou stiechou. Proto byla moznost realizace pripadné stavby
omezena pivodni piidorysnou stopou.

UP i zména UP musi splitovat pozadavky stavebniho zikona i jeho provadéciho predpisu na jednotny
standard izemné planovacich dokumentaci.

Splnéno.

d) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokliadanych vlivii zmény na URU
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Krajsky utad IMK, odbor zivotniho prostredi, jako pfislusny ufad, neuplatnil dle § 89 odst.3 stavebniho
zakona ve svém stanovisku ze dne 11. 2. 2025 pod ¢islem jednacim JMK 15686/2025 k navrhu Zadani
Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov pozadavek na posuzovani jejiho vlivu na Zivotni prostiedi a dale
vyloucil, ze by hodnocena koncepce mohla mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast soustavy Natura 2000. Soucasné byl ve stanovisku organu ochrany piirody (Sprava
Nérodniho parku Podyji) ze dne 5. 2. 2025 pod ¢islem jednacim NPP 0193/2025 vylou€en vyznamny
vliv Zmény & 1 UP Lukov na predmét ochrany ptadi oblasti a evropsky vyznamné lokality
v kompetenci Spravy NP Podyji.

Dokumentace Posuzovani viivit Zmény ¢. UP Lukov na udrzitelny rozvoj tizemi nebyla zpracovana.

¢) Dalsi poZadavky odpovidajici obsahu p¥islu§né UPD

- Zménou UP bude rovnéz provedena aktualizace hranic zastavéného tizemi a aktualizace ploch
v zastavéném uzemi ve vztahu ke skute¢nému vyuziti tzemi.

- Doplnény budou definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich ptedpisech a jsou pouzity
v textové Casti izemniho planu (pfil. ¢. 8 zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni).

- Dokumentace UP bude uvedena do souladu se soucasné platnym stavebnim zidkonem a jeho
provadéci vyhlaskou.

- Zménou UP bude soucasné provéien soulad s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci ve viech
urovnich.

- Zaroven s verzi dokumentace Zmény ¢&. 1 a Uplného znéni Uzemniho planu Lukov po vydani
Zmeény ¢. 1 budou pofizovateli pfedana zdrojova data vykrest této verze uzemniho planu splnujici
tyto parametry:

- ve strojové ¢itelném formatu a jednotném standardu dle pozadavkt § 59 stavebniho zakona, § 10 —
33, priloha 10, 11, 12, 13, 14 vyhl.c. 157/2024 Sb., o Gzemn¢ analytickych podkladech, tzemn¢
planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale téz ,,vyhlaska®). Podminky jednotného
standardu jsou podrobnéji vysvétleny v dokumentu ,,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu
Metodicky pokyn, 3. Vydéni, Verze 1. 7. 2024 MMR.

- v soufadnicovém systému S-JTSK (S-JTSK Krovak East North),

- zpusob oznaceni jednotlivych vrstev a usporadani digitalné odevzdavanych dat bude odpovidat
stavebnimu zékonu a provadéci vyhlasce.

- v pripad¢ cerpani dotaci na potizeni Zmény uzemniho planu budou data zpracovana téz dle pravidel
ptislusného dotacniho titulu.
Splnéno.

Nad ramec zadani Zmény ¢. 1 UP Lukov byl po dohodg s obci a na zakladé informace Spravy NP
Podyji upraven rozsah lokalniho biocentra LBC.7 Pricky. Jako biocentrum zlistava vymezena jeho jiz
realizovana cast. Zbyla ¢ast biocentra je vypusténa a Uzemi je pfifazeno k plose zmény v krajiné
smiSené krajinné vSeobecné — piirodni priority MU.p K.2. Biokoridor LBK.8 je prodlouZen tak, aby
navazoval na upravené biocentrum LBC.7

I1.A.7 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici  véetné vysledkii _vvhodnoceni vlivii _na Zivotni
prostiredi_a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl k navrhu zadani Zmény &. 1 UP
Lukov uplatnén.
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11.A.8 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivit zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl zpracovan.

11.A.9 Stanovisko prislusného organu k vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo vydano, nebot” se
nezpracovava vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

11.A.10 Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vvbrané varianty

I1I.LA.10.1. Hlavni cile feSeni zmény uzemniho planu

Diivodem pro zpracovani Zmény &. 1 UP Lukov je pfevod UP Lukov do jednotného standardu UPD
dle pozadavki stavebniho zakona a jeho provadéciho predpisu a provéreni pozadavki méstyse na dale
popsané vécné zmény v Uzemi.

Piedmétem zmény &. 1 UP Lukov jsou dva typy zmén:

e technicka zména — pievod do jednotného standardu UPD podle pozadavkd stavebniho zikona a
jeho provadéciho piedpisu (dil¢i zména 1.11). Tato zmeéna je pouze technického charakteru, netesi
nové zmeény v uzemi ve srovnani s dosavadnim UP Lukov. Ve vyroku textové ¢asti Zmeny ¢. 1 UP

Lukov jsou psany Cervené.

e vécnd zména, kterou se navrhuji nové zmény v izemi ve srovnani s dosavadnim UP Lukov — viz
nize popsané dil¢i zmény 1.1 — 1.10 V textové &asti vyroku Zmény ¢. 1 UP Lukov jsou psiny
modfe. V grafické ¢asti jsou ohraniceny Sedou ¢arkovanou Carou a oznaceny Cervenym Ciselnym
kédem (1.1 - 1.8). Dil¢i zmény 1.9 a 1.10 upravuji textovou ¢ast.

11.LA.10.2 Zastavéné uzemi

V ramci Zmény ¢. 1 UP Lukov bylo v souladu s pozadavkem ust. § 116 odst. 4 stavebniho zakona
aktualizovano zastavéného tizemi.

Hranice zastavéného tzemi byla upravena na zakladé udaji z katastru nemovitosti a terénniho
prizkumu a odpovida pozadavklim uvedenym v § 116 stavebniho zakona. Zastavéné tzemi bylo
rozsifeno o zastavéné stavebni pozemky s RD a pozemky s nimi funkéné souvisejicimi pfi severnim
okraji méstyse (v dosavadnim UP zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
B1) — dil¢i zména 1.7¢c. Jako zastavéné izemi byla vymezena plocha se zastavénym stavebnim
pozemkem se stavbou RD (parc.¢. 52/2 k.0. Lukov nad Dyji) a pozemky s nim funkéné souvisejicimi
pfi severovychodnim okraji méstyse — dil¢i zména 1.7d. Jako zastavéné izemi byl vymezen pozemek
parc.¢. 533 k.. Lukov nad Dyji, ktery je v KN veden jako zastavéna plocha — dil¢i zména 1.7e a dva
pozemky parc.¢. 908/2 a 910/2 k.u. Lukov nad Dyji dle KN zastavéna plocha s jezy na fece Dyji — dilci
zmeény 1.7f a 1.7g. Jako stabilizovand plocha obcanské vybaveni sport OS byla vymezena
v dosavadnim UP navrhovana plocha rekreace sportoviité RS v zastavéném tizemi, u Gitadu méstyse,
nebot’ v plose jiZz bylo realizovano vicetcelové hiisté — dil¢i zména 1.7a. Jako stabilizovana plocha
bydleni venkovské BV byla vymezena Cast zastavitelné plochy v zastavéném tzemi vymezena
dosavadnim UP ( plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské BV B6) s jiz realizovanymi
rodinnymi domy a s nimi funk¢né souvisejicimi pozemky — dil¢i zmény 1.7b. Jako stabilizovana plocha
obcanského vybaveni v§eobecného OU byla vymezena plocha v zastavéném uzemi s jiz realizovanou
stavbou penzionu (v dosavadnim UP zastavitelnd plocha obéanské vybavenost smisena Ox)v severni
¢asti mestyse — dil¢i zména 1.7h.

11.A.10.3 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Beze zmény. Pouze pojem ,,interakéni prvky* byl nahrazen presnéj$im oznacenim ,,krajinna zelen®.
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1I.LA.10.4. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s

rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestaveb a systému

sidleni zelené

Doplnény byly zasady urbanistické kompozice, které v uzemnim planu chybély. Jejich tkolem je
zachovani a podpora stavajiciho charakteru a struktury sidla.

Vypustény jsou plochy s jiz realizovanymi zaméry.

Zména &. 1 UP Lukov neméni urbanistickou koncepci platného izemniho planu. Navrhuje pouze diléi

zmeény v uzemi.

Piredmétem Zmény ¢. 1 UP Lukov jsou tyto dil¢i zmény:

1.1

Zmeéna vyuziti ¢asti stabilizované plochy zemédélské — orna pida ZeO (oznaceni
dle dosavadniho UP) v rozsahu pozemku parc.¢. 709/12 a &asti parc.&. 709/13 k.u.
Lukov nad Dyji pfi severovychodnim okraji méstyse na zastavitelnou plochu
dopravy silni¢ni — parkovisté DS.p Z.10.

1.2

Zmeéna vyuziti ¢asti zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV B2 (oznaéeni dle dosavadniho UP) a stabilizované plochy zem&délské — orna
ptida ZeO (oznageni dle dosavadniho UP) pii severnim okraji méstyse v rozsahu
parc.¢. 60/25, 60/26 k.u. Lukov nad Dyji na zastavitelnou plochu zelen sidelni
ostatni ZS Z.12 a ¢asti parc.¢. 60/23 k.u. Lukov nad Dyji na zastavitelnou plochu
vefejné prostranstvi vSeobecné PU Z.11.

1.3

Zmeéna vyuziti ¢asti stabilizované plochy zemédélské — orna pida ZeO (oznaceni
dle dosavadniho UP) pii severovychodnim okraji méstyse, u silnice I11/40819, na
parc.¢. 55 k.u. Lukov nad Dyji na zastavitelnou plochu Z.13 bydleni venkovské
BV a vetejné prostranstvi vSeobecné PU.

1.4

Zména podminek vyuziti plochy zelen zahrady a sady ZZ, ktera umoziuje realizaci
zemédelskych staveb — stodol na parc. ¢. 107/1 a 105 k.. Lukov nad Dyji
v mistech, kde prokazatelné v minulosti staly v plo$ném rozsahu doloZeném

historickymi podklady. Stanoven byl minimalni podil zelen€ na pozemcich 80%.

1.5

Vymezeni uzemi v zastavéném izemi, v jizni ¢asti méstyse s mistnim nazvem Nova
Ves, vrozsahu parc.C. 188/1, 188/2, 188/3, 188/5, 187, k.u. Lukov nad Dyji
v souladu se skuteénym vyuzitim jako stabilizovana plocha ob¢anské vybaveni
komeréni OK.

1.6

Vymezeni c¢asti stabilizované plochy vetfejnych prostranstvi PV (oznaceni dle
dosavadniho UP) v zastavéném tizemi, v jizni Gasti méstyse s mistnim nazvem
Nova Ves, na parc. ¢. 214/10, 214/44, 214/11, 214/37 a &asti parc.¢. 214/36 k.u.
Lukov nad Dyji v souladu se skutecnym vyuzitim jako stabilizovana plocha zelen
zahradni a sadova ZZ a zmeéna vyuziti ¢asti stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi PV (oznaceni dle dosavadniho UP) v rozsahu parc.& 214/12 k.1. Lukov
nad Dyji na transformacni plochu ob¢anské vybaveni komeréni OK T.1.
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1.7a—-1.7h Aktualizace zastavéného tizemi dle § 116 odst. 4 stavebniho zakona (1.7¢ — 1.7g) a
aktualizace vymezeni ploch zmén v zastavéném tzemi dle skute¢ného vyuziti
(1.7a, 1.7b, 1.7h).

1.8a—1.8i Aktualizace vymezeni ploch zmén v krajin€ dle skutec¢ného vyuziti.

1.9 Zména podminek vyuziti — podminek prostorového usporadani ploch bydleni
venkovské BV spocivajici v ipravé podminek maximalni intenzity zastavéni
stavebniho pozemku.

1.10 Uprava podminek vyuziti zejména ploch nezastavéného tzemi, kterymi je omezeno
umisténi plosné technické infrastruktury véetné vyroben energie.

1.11 Platny UP Lukov je pieveden v ramci zmény &. 1 UP Lukov do jednotného
standardu izemné planovaci dokumentace. Splituje pozadavky ust. § 59 stavebniho
zakona a vyhl.¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Dil¢i zména 1.1 fes$i zménu c¢asti stabilizované plochy zemé&délské — orna piida ZeO (oznaceni dle
dosavadniho UP) v rozsahu pozemku parc.&. 709/12 a &asti parc.¢. 709/13 k.a. Lukov nad Dyji pii
severovychodnim okraji méstyse, v sousedstvi silnice 11I/40819 na zastavitelnou plochu dopravy
silni¢ni — parkovisté DS.p Z.10. Méstys Lukov lezi v blizkosti Narodniho parku Podyji, ktery je hojné
navs§tévovan turisty. Je jednim z nastupnich mist na turistické trasy. V obci v8ak chybi parkovisté
s dostate¢nou kapacitou pro odstaveni automobili navstévnikil ndrodniho parku. Zamérem méstyse je
vybudovat parkovisté pfi vstupu do sidla na vlastnich pozemcich a zamezit tak parkovani vozidel
turist na mistnich komunikacich a ¢asto i zelenych plochach v méstysi. Kapacita parkovisté je
uvazovana max. 80 parkovacich stdni. Severnim okrajem uvazované plochy prochazi vedeni VN, které¢
je nutné v¢etné jeho ochranného pasma respektovat.

Dil¢i zména 1.2 navrhuje zménu ¢asti zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV B2 (oznaéeni dle dosavadniho UP) a stabilizované plochy zemédélské — ornd piida ZeO (oznaleni
dle dosavadniho UP) pii severnim okraji méstyse v rozsahu parc.¢. 60/25, 60/26 k.. Lukov nad Dyji
na zastavitelnou plochu zelen sidelni ostatni ZS Z.12 a ¢asti parc.€. 60/23 k.u. Lukov nad Dyji na
zastavitelnou plochu vetejné prostranstvi vSeobecné PU Z.11. Zamérem méstyse je vybudovani
vetejného prostoru s prevahou zelen¢ pro kazdodenni rekreaci obyvatel méstyse, ktery bude tvofit
ptechodovy prvek mezi zastavbou a krajinou a bude plnit i funkci ochrannou pfed prachem z poli.
Dal$im zamérem je vybudovani vefejného prostranstvi v§eobecného s mistni komunikaci. V minulosti
byl zvazovan ,,obchvat méstyse ze severovychodu. Jeho trasa je patrnd z katastru nemovitosti.
Soucasti ,,obchvatu“ je i pozemek parc.C. 60/23 k.u. Lukov nad Dyji, na némz je navrhovana
zastavitelna plocha vetfejného prostranstvi vSeobecného PU. Cilem je uvahu o mozném budoucim
obchvatu méstyse neznemoznit. V ploSe vefejného prostranstvi se uvazuje s umisténim komunikace,
ktera umozni pristup k zahradam rodinnych domt a k plose vefejné zelené.

Diléi zména 1.3 vymezuje zménu vyuZziti ¢asti stabilizované plochy zemédélské — orna pada ZeO
(oznageni dle dosavadniho UP) pti severovychodnim okraji méstyse, u silnice I11/40819, na parc.¢. 55
k.a. Lukov nad Dyji na zastavitelnou plochu Z.13 bydleni venkovské BV a vefejné prostranstvi
vSeobecné PU. Pozemek je veden katastru nemovitosti jako zahrada, v soucasné dobé¢ je zatravnén.
Smérem ke hibitovu bude ponechan pas zelené zahradni a sadové ZZ v Sifce cca 5 m, ktery zajisti
odstup bydleni od pietniho mista (hibitova). Z jihozapadu, smérem k silnici I111/40819 je vymezen pas
vetejného prostranstvi v§eobecného PU z diivodu zajisténi odstupu stavby RD od silnice a zachovani
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pohledu na marnici a hibitov pii piijezdu do méstyse smérem od Podmoli. Plocha bydleni venkovské
BV je uvazovana pro jeden rodinny dtm.

Diléi zména 1.4 feSi zménu podminek vyuziti plochy zelen zahrady a sady ZZ, ktera umoziuje realizaci
zemédé€lskych staveb — stodol na parc. €. 107/1 a 105 k.a. Lukov nad Dyji v mistech, kde prokazatelné
v minulosti staly a v plo§ném rozsahu dolozeném historickymi podklady. Stanoven byl minimalni podil
zelené na pozemcich 80%, ktery zajisti, ze pozemky budou mit charakter zahrady. Zdmérem je umoznit
vlastnikiim pozemku vystavbu zemédélské stavby.

Diléi zména 1.5 vymezuje izemi v zastavéném uzemi, v jizni ¢asti méstyse s mistnim nazvem Nova
Ves, v rozsahu parc.¢. 188/1, 188/2, 188/3, 188/5, 187, k.. Lukov nad Dyji v souladu se skutecnym
vyuzitim jako stabilizovanou plochu obcanské vybaveni komer¢ni OK. Na danych pozemcich se
nachazi areél s ubytovacim zafizenim. S cilem vytvoieni podminek pro zachovani charakteru daného
uzemi byl pro stabilizovanou plochu obcanské vybaveni komercni OK stanoven pozadavek na
maximalni intenzitu zastavéni vymezené plochy 35% zastavénymi plochami v¢etné zpevnénych ploch.

Dil¢i zména 1.6 zohlediuje skutecny stav v uzemi a vymezuje ¢ast stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi PV (oznageni dle dosavadniho UP) v zastavéném tzemi, v jizni ¢asti méstyse s mistnim
nazvem Nova Ves, na parc. ¢. 214/10, 214/44, 214/11, 214/37 a ¢&asti parc.C. 214/36 k.u. Lukov nad
Dyiji jako stabilizovanou plochu zelen zahradni a sadova ZZ. Pozemky jsou témé&f v§echny oploceny a
uzivany jako zahrady, takto jsou vedeny i v KN kromé pozemku parc.¢. 214/36 k.4. Lukov nad Dyji,
ktery je veden jako ostatni plocha, ale vyuzivan je jako zahrada. NavrZena je zmeéna vyuziti Casti
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi PV (oznageni dle dosavadniho UP) v rozsahu parc.¢ 214/12
k.u. Lukov nad Dyji na transformacni plochu obcanské vybaveni komeréni OK T.1. Pozemek parc.¢.
214/12 k.. Lukov nad Dyji je v KN veden jako zastavénd plocha. Nachdzi se na ném byvaly
pivovarsky sklep. Pozemek byl v minulosti zastavén i nadzemni stavbou. To je zfejmé z ortofota z 30.
let minulé stoleti, které je dostupné na mapovém servru mésta Znojma. Zamérem vlastnika pozemku
je vyuzit sklep pro uskladnéni vina a vybudovat prostory pro prodej a degustaci. Z divodu ochrany
krajinného rdzu a charakteru izemi je pro stavbu nad byvalym pivovarskym sklepem stanovena
podminka, aby hmotové feseni a vyska stavby odpovidala plivodni historické stavbé a jeji ptidorysné
stopé. Fotodokumentace ptivodni stavby je dostupna na obci.

Dil¢i zména 1.7a-h aktualizuje vymezeni zastavéného izemi a aktualizace vymezeni ploch zmén
v zastavéném Uzemi dle skute¢ného vyuziti. Divody jsou podrobné popsany v kapitole 11.A.10.2
tohoto textu.

Dil¢i zména 1.8a-i - aktualizuje vymezeni ploch zmén v krajiné dle skutecného vyuziti. Nékteré
navrhované plochy zelené v krajing, které byly soucasti USES nebo krajinné zeleng, jiz byly
realizovany. Tyto plochy jsou zakresleny jako stabilizované (plochy biocenter jako plochy pfirodni
vSeobecné NU, plochy biokoridort a dalsi zelené¢ v krajiné jako plochy smiSené krajinné vSeobecné —
pfirodni priority MU.p). V pfipad¢ dil¢i zmény 1.8e bylo realizovano lokalni biocentrum LBC.7 Pticky
v rozsahu mengim, neZ bylo vymezeno v dosavadnim UP. P¥isluiny dotdeny organ na useku ochrany
ptirody a krajiny - Sprava NP Podyji vyjadrila souhlas se zmenSenim biocentra. Zbyla plocha byla
pfitazena k ploSe zmény v krajin¢ smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority MU.p K.2,
Prodlouzen byl lokalni biokoridor LBK.8 tak, aby navazoval na stabilizovanou plochu lokalniho
biocentra LBK.7 a systém USES byl spojity.

Dil¢i zména 1.9 — fesi zménu podminek vyuziti — podminek prostorového uspotradani ploch bydleni
venkovské BV spocivajici v upravé podminek maximalni intenzity zastavéni stavebniho pozemku.
Ponechén byl pozadavek na maximalni intenzitu zastavéni stavebniho pozemku vcetné zpevnénych
ploch 30 %. Vypustén byl pozadavek na maximalni zastavénost 300 m2. Splnéni obou pozadavki ¢inilo
v praxi potize zejména u stavebnich pozemkl s vymérou vétsi jak 1000 m?.

Diléi zména 1.10 — upravuje podminky vyuziti zejména ploch nezastavéného tzemi, kterymi je
omezeno umisténi plosné technické infrastruktury vcetné vyroben energie. Divodem je ochrana
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nezastavéného Uzemi, jako jednoho z dilezitych cil izemniho planovani. Proto je nutné provéfit
moznost umisténi uvedenych zamért s predpoklddanym dopadem na charakter tizemi zménou
uzemniho planu.

Diléi zménou 1.11 je platny UP Lukov pfeveden do jednotného standardu tizemné planovaci
dokumentace. Splituje tak pozadavky ust. § 59 zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
ptedpist a vyhl.c. 157/2024 Sb., o izemné€ analytickych podkladech, uizemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zmeéna oznaceni ploch srozdilnym zplisobem vyuziti souvisi s pfevodem UPD do jednotného
standardu uzemnich pland.

I1I.A.10.5. Koncepce verejné infrastruktury

I1.A.10.5.1 Koncepce vefejného ob¢anského vybaveni

Koncepce vefejného ob¢anského vybaveni se neméni.

1.A.10.5.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zména ¢ 1 UP vymezuje zastavitelnou plochu dopravy silniéni — parkovisté DS.p Z.10 pii
severovychodnim okraji méstyse, u silnice I11/40819. Parkovist¢ suvazovanou kapacitou 80
parkovacich stani bude slouzit pro odstavovani vozidel navstévnikii NP Podyji. Plocha pro uvedeny
ucel v méstysi chybi. Cilem je omezit parkovani vozidel turistd na mistnich komunikacich v sidle.

Vypustény byly nékteré zasady koncepce dopravy, které piesahuji podrobnost izemniho planu (napft.
kategorie a funkéni skupiny komunikaci)

Zmeéna oznaceni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a vymezeni navrhovanych ucelovych
komunikaci jako zastavitelné plochy dopravy silni¢ni DS Z.9 souvisi s pfevodem UPD do jednotného
standardu uzemnich pland.

I1.A.10.5.3 Koncepce technické infrastruktury

Zménou ¢. 1 UP je zruSen navrh nové trafostanice na severozapadnim obvodu zastavby. Trafostanice
byla uréena pro navrhované plochy bydleni B1, B2 a B3 (ozna¢eni dle dosavadniho UP). Plochy Bla
B2 jiz byly zastaveény. V ploSe B3 byla zahajena stavba rodinnych domti. Novou trafostanici nebylo
tteba zfizovat. Rovnéz bylo vypusténo navrzené posunuti stavajici trafostanice ve stejné lokalit€ s tim,
ze doplnéna byla moznost realizovat nové kioskové trafostanice v ramci vSech ploch.

Do UP byla promitnuta skute¢nost, Ze rozvod splaskové kanalizace v méstysi jiz byl realizovan.
Doplnén byl pozadavek prodlouzit kanaliza¢ni fady do zastavitelnych ploch a umistit je prednostne do
vetejnych prostranstvi.

Zména oznaceni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti souvisi s pfevodem UPD do jednotného
standardu uzemnich plana.

I1.A.10.5.4 Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

Zména ¢&. 1 UP Lukov vymezuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi vieobecného PU Z.11,
jejiz soucasti bude komunikace, ktera zptistupni plochu zelen€ sidelni ZS a zahrady za rodinnymi domy
v ploSe bydleni venkovské BV. Vetejné prostranstvi vSeobecné PU je spolu s plochou bydleni
venkovské BV soucasti zastavitelné plochy Z.13. Vefejné prostranstvi v§eobecné je vymezeno smérem
k silnici [11/40819. DGvodem je zajiSténi odstupu stavby RD od silnice a zachovéani pohledu na marnici
a hibitov pfi pfijezdu do méstyse smérem od Podmoli.
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1I.A.10.6 Koncepce uspoiddani krajiny

Zména &. 1 UP Lukov upravuje po dohodé s obci i piislusnym dotéenym organem (Spravou NP Podyji)
rozsah lokalniho biocentra LBC.7 umisténého jihovychodné od méstyse, v ochranném pasmu NP
Podyji. Jako lokalni biocentrum je vymezena jiz realizovana ¢ast, zbyla ¢ast je pfifazena k ploSe zmény
v krajiné smiSené krajinné vSeobecné MU.p K.2. Zaroven byl prodlouzen lokalni biokoridor LBK.8 az
na hranici zmenseného biocentra. Navaznost systému USES je tak zajisténa.

Jako stabilizované plochy pfirodni v§eobecné NU byly vyznaceny jiz realizovana biocentra nebo jejich
¢asti (LBC.2 Pucalky, LBC.3 Zapasna, LBC.4 Ludmilino pole, LBC.7 Pricky). Jako stabilizovana
plocha smiSena krajinnd vSeobecna — pfirodni priority MU.p byla vymezena realizovana cast
biokoridoru LBK.4 (dil¢i zména 1.8a) a dalsi zelen¢ v krajin¢ (dil¢i zmény 1.8h a 1.8i). Realizovana
zelen krajinnd ZK (dil¢i zména 1.8g) pfi severozapadnim okraji sidla byla rovnéz zakreslena jako
stabilizovana plocha.

V dosavadnim UP navrzené cesty liniovym prvkem na tizemi NP Podyji byly vymezeny jako plochy
zmen v krajin€ ptirodni v§eobecné NU K.6, protoze by mélo jit o cesty ptirodniho charakteru.

Zmeéna oznaceni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, vymezeni ,,interak¢nich® prvka jako plochy
zmen v krajin€ souvisi s pfevodem UPD do jednotného standardu tzemnich planti.

II.LA.10.7 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Odivodnéni
vymezeni ploch jinym zpusobem vyuziti, neZ je stanoveno v provadécim piedpisu ke
stavebnimu zakonu

Nové oznaceni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti souvisi s pfevodem UPD do jednotného standardu
uzemnich plant.

Plocha piirodni jina NX je pfevzata z dosavadniho UP, ve kterém je vymezena jako stabilizovana
plocha pfirodni specifickd NX. Jde o tizemi se zficeninou hradu Novy Hradek. Podminky vyuziti izemi
jsou velmi specifické a nebylo mozné je podiadit pod jinou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Maximalni vyskova hladina zastavby v plochach bydleni venkovské BV, bydleni hromadné BH a
obcanské vybaveni vSeobecné OU je z ditvodu lepsi piehlednosti uvedena na misto hlavniho vykresu
v textové Casti, v podminkach prostorového uspotadani piislusnych ploch.

Z podminek prostorového usporadani ploch bydleni venkovské BV je vypustén pozadavek na
maximalni intenzitu zastavéni stavebniho pozemku v¢etné zpevnénych ploch 300 m?. Davody jsou
uvedeny v kapitole I1.A.10.4, dil¢i zména 1.9.

Doplnény byly podminky vyuZiti plochy obanske vybaveni komeréni OK, zelen€ sidelni ostatni ZS,
zelen€ vSeobecné ZU, pfirodni vSeobecné — cesty NU.c, které¢ v UP chybély. Vypustény byly podminky
vyuziti plochy technické infrastruktury — vodarenské objety TV, nebot’ se na uzemi méstyse nenachazi.

Do podminéné pripustného vyuziti ploch zeleil zahradni a sadova ZZ byla doplnéna moznost vystavby
hospodaiské stavby — stodoly na parc.¢. 105 a 107/1 k.4. Lukov nad Dyji, pokud bude umisténa v mist¢,
kde prokazatelné v minulosti stavala a v plosném rozsahu dolozeném historickymi podklady. Doplnén
byl v podminkéch prostorového usporadani pozadavek na minimdlni zastoupeni zelen¢ na pozemku
80% — viz dil¢i zména 1.4, kap. 11.A.10.4.

Vypustény byly podminky vyuziti, které dosavadni UP stanovil zvlast pro lokalni USES. Viechny
biocentra (nadregiondlni i lokalni irovné€) byly v souladu s ust. § 28 vyhl.¢. 157/2024 Sb., v platném
znéni vymezeny jako plochy pfirodni vS§eobecné NU. Plochy biokoridort jsou zafazeny mezi plochy
smiSené krajinné v§eobecné — piirodni priority MU.p.
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Do nepftipustného vyuziti ploch nezastavéného uzemi byly doplnény vyrobny energie a dalsi plosna
technicka infrastruktura. Ochrana nezastavéného tzemi je jednim z dulezitych cild tizemniho
planovani. Proto je nutné provefit moznost umisténi uvedenych zamért s predpokladanym dopadem
na charakter izemi zménou tizemniho planu.

IILA.10.8  Vymezeni vefejn€ prospe$nvch staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zména ¢. 1 UP Lukov nevymezuje Zadnou novou vefejné prospésnou stavbu nebo veiejné prospéiné
opatfeni. Z UP byly vypustény vefejné prospéiné stavby kanalizace, erpaci stanice a vytlak
kanalizace, nebot’ splaskova kanalizace jiz byla realizovana. Vyjmuta byla vefejné prospésna stavba
vysoké napéti s trafostanici, protoze ndvrh trafostanice a vedeni VN byl v izemnim planu jako
nepotiebny zrusen (divody viz kapitola I1.A.10.5.3 tohoto textu). Vypustény byly vetfejne prospésné
stavby mistni komunikace, v¢etné technické infrastruktury do ni uloZené a vodovodni fady, nebot’ jsou
navrzeny na pozemcich meéstyse.

Zména grafického znazornéni VPS, VPO a jejich oznadeni souvisi s prevodem UPD do jednotného
standardu uzemnich pland.

1I.A.10.9 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovéani v uzemi

Kapitola byla vypusténa. Podminka pro rozhodovani v izemi — zpracovani Gzemni studie byla
stanovena pro zastavitelné plochy B6, B7 a B8 (oznaéeni dle dosavadniho UP). Lhiita pro jeji pofizeni,
schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence izemné¢ planovaci ¢innosti byla stanovena
do konce roku 2016. Studie byla zpracovana pro plochy B7 a B8. Pro plochu B6 podminka jiz neni
ucinna a mestys se rozhodl ji dale neuplatiovat.

IILA.10.10  Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
jinych pravnich predpisech

S ohledem k pozadavku piilohy ¢. 8 stavebniho zdkona byly doplnény definice pojmu, které nejsou
definovany ve stavebnim zakon¢ nebo jinych pravnich ptedpisech.

I1.A.11 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na feSeném uzemi je vymezeno nékolik zastavénych tzemi. Nejveétsi je izemi samotného méstyse
Lukov. Je vyuzito pro bydleni a obfanské vybaveni.

V Lukové prevlada fadova ulicni zastavba, novodobou zastavbu tvoii izolované rodinné domy.
Pozemky jsou zastavény pomérné intenzivné a poskytuji malo moznosti pro zahu$tovani dalsi
vystavbou.

UP Lukov (G&innost od 24. 9. 2011) vymezil plochy pro bydleni v kapacité dle piedpokladané potieby.
Od tginnosti UP byla zcela zastavéna osmi RD zastavitelna plocha B1 (oznageni dle dosavadniho UP),
z ¢asti byly zastavény vzdy jednim RD zastavitelné plochy B6 a B4 (po pfevodu do jednotného
standardu s oznacenim Z.5 a Z.3). Rozestaveéné jsou stavby RD v zastavitelnych plochach B3, B9 a B2
(po prevodu do jednotného standardu s oznacenim Z.2, Z.4 a Z.1).

Pro zastavitelné plochy bydleni venkovské BV Z.1, Z.6 a Z.7 nechal méstys zpracovat uzemni studii
Lukov — bydleni, severni a severozapadni okraj meéstyse, ktera byla dne 29. 4. 2025 zaevidovana
v evidenci izemné planovaci Cinnosti. V zastavitelné ploSe Z.1, ktera je vymezena podél silnice
111/40819, bylo provedeno pielozeni vodovodniho fadu, ktery omezoval vyuziti plochy, a bylo
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vybudovano prodlouzeni fadu splaskové kanalizace. V plose byly vymezeny pozemky pro vystavbu
RD. Na nékterych pozemcich jiz byla zahajena vystavba.

V letech 2018 — 2023 bylo dokonceno celkem 11 bytd v rodinnych domech. Rozestavéno (nezapsano
v KN) jsou dalsi tfi stavby rodinnych domil.

Je ziejmé, Ze zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v UP Lukov, pokud jsou pro vystavbu
ptipraveny z hlediska vlastnickych vztahii i dopravni a technické infrastruktury, se dafi zastavovat.

Vzhledem k vySe uvedenému lze fici, ze vymezeni jedné nové zastavitelné plochy bydleni venkovské
BV Z.13 pii severovychodnim okraji méstyse pro jeden rodinny dim, je akceptovatelné.

II.A.12  Vvhodnoceni predpokladanvch diusledku navrhovaného reSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1I.A.8.1 Vyvhodnoceni piedpokladanych dusledkt navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni
fond

a) Pouzita metodika

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd na zemé&de€lsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zdkona
&.334/1992 Sb., 0 ochrané zem&dé&lského ptidniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpisii, vyhlasky MZP
¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Zatazeni BPEJ
do jednotlivych tiid ochrany ZPF odpovida vyhl.¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

b) Struktura pidniho fondu v Gzemi

Struktura piidniho fondu (stavajici stav)

stav ke dni 31.12.2024, CSU Vyméra [ha] %
celkova vyméra 1429,1 100,0
zemédélska puda 672,7 47,1
lesni pida 686,0 48,0
vodni plochy 19,8 1,4
zastavéné plochy 9,6 0,7
ostatni plochy 41,0 2,9

Zemédeélsky pudni fond (stavajici stav)

stav ke dni 31.12.2024, CSU Vyméra [ha] %
celkova vyméra 672,7 100,0
orna puda 598,0 88,9
vinice 0,0 0,0
zahrady 7.9 1,2
sady 0,0 0,0
travni porosty 66,7 9,9

¢) Bonitované pidné ekologické jednotky
Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského ptidniho fondu v ramci tzemné planovaci Cinnosti

jsou bonitované ptidné ekologické jednotky. Pétimistny kod pidné ekologickych jednotek (dale jen
BPEJ) definovany vyhlaskou Ministerstva zemeédelstvi ¢. 227/2018 Sb., kterou se stanovi
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charakteristika bonitovanych ptidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve
znéni pozdégjSich predpist vyjadiuje:
1. misto klimaticky region,

2. a 3. misto hlavni ptdni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho
profilu a vlahového rezimu v pade,

4. misto kod kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto koéd kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy.

Pomoci tohoto kddu se ptitazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédelské pidy (I.-V.). Zatazeni
BPEJ do tiid ochrany je stanoveno ve vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdgjsich
predpisd.

Dle map BPEJ se tzemi méstyse nachazi v klimatickém regionu ,,MT1“ mirné teply, suchy,
s prumérnou ro¢ni teplotou 7 — 8,5 st. C, prumérny ro¢ni thrn srazek 450 — 550 mm.

d) Investice do ptady

V katastru méstyse se nachdzi pozemky, na kterych bylo v minulosti vybudovano odvodnéni.
Zastoupeny jsou vzhledem k celkové vyméte ZPF velmi malou rozlohou. ReSenim zmény UP nejsou
dotceny.

e) Udaje o arealech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby

Na tizemi méstyse se nachazi vychodné od sidla zemédélsky aredl. Ve vyuziti uzemi vyrazné€ prevazuje
orna ptuda nad zalesnénym tizemim.

f) Uspotadani zemédélského pidniho fondu a pozemkové tpravy

V lizemi byla provedena Jednoducha pozemkova Gprava — upiesnéni pridélu v k.0. Lukov nad Dyji.
g) Opatfeni k zajisténi ekologicke stability

V izemi byl zpracovan mistni plan izemniho systému ekologicke stability (USES), ktery je zapracovan
do platného UP. Zména ¢. 1 vymezeni USES respektuje po dohodé¢ s obci a pfislusnym dotéenym
organem (Spravou NP Podyji) zmenSuje ploSny rozsah lokalniho biocentra LBC.7 Pticky o ¢ast, ktera

neni realizovana a byla vymezena v dosavadnim UP. ProdlouZen je lokalni biokoridor LBK.8 aZ
k upravenému biocentru LBC.7.
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Odivodnéni zmény UP —

Textova cast
textova c¢ast

h) Tabulka zaborti ZPF
Odhad
Oznagem Vyméra zaborl podle tfid ochrany [ha] vymery Infognacg ° | Informace
lokality Souhrn zaboru, na existenci dl
ve Vf)mé které bude Informace | Informace staveb k us tI; goveeni
vykresu Navrzené vyuziti Z};bOI”ru?, provedena | o existenci | o existenci ochrané § 3 odst. 2 Poznamka
zabort [ha] rekultivace zavlah odvodnéni pozemku oism ’)
ptdniho I I I v na pred erozni P v h'lg
fondu ' ' ’ ' zemé&délskou ¢innosti vody yhl
pudu
V severni ¢asti plochy nejde o novy
zabor ZPF, ale o zménu vyuziti ¢asti
veleiné prostranstvi zastavitelné plochy bydleni
Z.11 Vgeobpecné PU 0,3399 | 0,3399 0 nejsou nejsou nejsou ne v rodinnych domech — venkovslgé BV
B.2 (oznaceni dle dosavadniho UP) na
zastavitelnou plochu vetejné
prostranstvi v§eobecné PU Z.11
doprava silni¢ni — . . .
Z.10 parkovists DS.p 0,2233 | 0,2233 0 nejsou nejsou nejsou ne
bydleni venkovské
Z.13 e BV . | 0,0881 | 0,0881 0 nejsou nejsou nejsou ne
vetejné prostranstvi
vSeobecné PU
Celkovy zabor ZPF 0,6513

Zménou ¢. 4
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h) Zdtvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami z hlediska ochrany
ZPF

Pti zpracovani zmény tizemniho planu projektant posuzoval v souladu s § 5 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF*“) v
z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu i urbanistickych principti na utvareni
uzemi.

Meéstys Lukov lezi v zemédélské oblasti s pfevazujici kvalitni zemédé€lskou ptidou v okoli sidla. Velkou
Cast zastavéné uzemi méstyse obklopuje zemedélska ptida L. a II. tfidy ochrany. Z diivodi urbanistickych a
omezené moznosti rozvoje méstyse smérem k Narodnimu parku Podyji nebylo mozné se jejimu zaboru
vyhnout. Zastavéné izemi a jizni a zapadni ¢ast zemédélské piidy v katastru se nachdzi v ochranném pasmu
Narodniho parku Podyji a izemni rozvoj je vyrazné limitovan pozadavky ochrany ptirody a krajiny. Pady
s niz§i bonitou navazujici na zastavéné tizemi jsou pro organy ochrany pfirody a krajiny neakceptovatelné.
Zastavitelné plochy je proto mozné navrhnout pouze na severnim a severozapadnim obvodu zéstavby, kde
se vSak nachazeji pouze vysoce chranéné pidy. Navrhované lokality zaboru ZPF jsou dle moznosti co
nejmensi, vzdy v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Velikost zastavitelnych ploch odpovida
s ptislusnou rezervou velikosti sidla, jeho poloze a rozvojovym moznostem (dobra dojezdovou vzdalenosti
do mésta Znojma, kvalitni pfirodni prostfedi, dobré vybaveni sitémi technického infrastruktury).

- Z.10 - pfi severovychodnim okraji méstyse, u silnice [11/40819 - zastavitelna plocha dopravy silni¢ni —
parkovisté DS.p o celkové plose 0,2233 ha. Zabira zeméd¢€lskou pidu I. tfidy ochrany. Plocha je urcena
pro parkovisté navstévnikth Narodniho parku Podyji. Méstys Lukov lezi v blizkosti Narodniho parku
Podyji, ktery je hojné navstévovan turisty. Je jednim z nastupnich mist na turistické trasy. V obci vSak
chybi parkoviste¢ s dostate¢nou kapacitou pro odstaveni automobild navstévnikti narodniho parku.
Zameérem mestyse je vybudovani parkoviste pii vstupu do sidla na vlastnich pozemcich a zamezit tak
parkovani vozidel turist na mistnich komunikacich a Casto i zelenych plochach v méstysi. Kapacita
parkovisté je uvazovana max. 80 parkovacich stani. Aby parkovisté splnilo svij Gc¢el, bylo nutné ho
situovat na okraji sidla, u ptijezdové silnice. Proto nebylo mozné se zaboru kvalitni zemédélské pudy
vyhnout. Ukolem tizemniho planovéni je ve vefejném zajmu mimo jiné stanovit koncepci vefejné
infrastruktury. Mezi vefejnou infrastrukturu patii i dopravni infrastruktura, tedy i parkovisté pro
odstavovéni vozidel, pro které je Zménou &. 1 UP Lukov vymezena zastavitelna plocha.

- Z.11 —pfi severnim okraji méstyse — zastavitelna plocha vetejného prostranstvi vseobecného PU. Zabira
zemédelskou pudu 1. tfidy ochrany o celkové plose 0,3399 ha. V minulosti byl zvaZovan ,,obchvat®
meéstyse ze severovychodu. Jeho trasa je patrna z katastru nemovitosti. Souc¢asti ,,obchvatu® je i pozemek
parc.¢. 60/23 k.0. Lukov nad Dyji, na némz je navrhovana zastavitelna plocha vefejného prostranstvi
vSeobecného PU. Cilem je ivahu o0 mozném budoucim obchvatu méstyse neznemoznit. Soucésti plochy
vetejného prostranstvi bude mistni komunikace, kterd umozni pfistup k zahraddm rodinnych domt a
k plose vefejné zelené. V severni ¢asti plochy nejde o novy zabor, ale 0 zménu vyuziti ¢asti zastavitelné
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV B.2 (oznaéeni dle dosavadniho UP). Jde o zamér
v ramci koncepce dopravni infrastruktury, ktera nalezi dle § 10 stavebniho zdkona mezi vefejnou
infrastrukturu. Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu mimo jiné stanovit koncepci vetejné
infrastruktury.
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Vyrez katastralni mapy k.ai. Lukov nad Dyji Vyriez hlavniho vykresu dosavadniho UP Lukov

- Z.13 —pfi severovychodnim okraji méstyse, u silnice [11/40819 — zastavitelna plocha bydleni venkovské
BV a vefejné prostranstvi v§eobecné PU. Plocha zabira zemédé€lskou ptdu 1. tfidy ochrany o celkové
plose 0,0881 ha. Pozemek je veden katastru nemovitosti jako zahrada, v soucasné dobé¢ je zatravnén.
Smérem ke hibitovu bude ponechéan pas zelen¢ zahradni a sadové ZZ v Sifce cca 5 m, ktery zajisti odstup
bydleni od pietniho mista (htbitova). Z jihozapadu, smérem k silnici I11/40819 je vymezen pas veiejného
prostranstvi v§eobecného PU z diivodu zajisténi odstupu stavby RD od silnice a zachovani pohledu na
marnici a hibitov pfi pfijezdu do méstyse smérem od Podmoli. Z uvedené silnice je plocha piimo
piistupna, sité technického vybaveni bude nutné k plose prodlouzit. Je uvazovana pro jeden rodinny
dim. Plocha doplni stavajici i v uzemnim planu uvaZovanou zastavbu rodinnych domi podél
severovychodniho okraje silnice I111/40819. Vetfejny zajem navrhovaného zaboru ZPF v piipad¢ plochy
urcené pro bydleni lze spatfovat v potfebe vytvofit predpoklady pro zvyseni podilu vysokoskolsky
vzdélanych osob a snizeni indexu stari. Neptiznivy stav uvedenych demografickych ukazatelti byl
Zjistén v ramci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v UAP ORP Znojmo.

1I.A.8.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na lesni pudni fond

Resenim Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

II.A.13 Vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména &. 1 Uzemniho planu Lukov nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by mély byt
soucasti ZUR JMK.

I11.A.14. Vvéet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vvmezeni

Zména &. 1 Uzemniho planu Lukov neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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11.A.15. Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pfipominek podanych podle § 97 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov v ramci
vetejného projednani konaného dne 22. 9. 2025:

V pribéhu veiejného projednani o navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov byla na adresu pofizovatele
dorucena 3 podani. Tato podéni jsou oznacena P1-P3.

Uplné znéni pFipominek je soucasti spisu, ktery je veden k projednani navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu
Lukov.

Ozn. Podatel Ze dne

P1 Veronika Bednarova Skalova, Lukov 11, 669 02 1.10.2025
P2 Mgr. Ivana Stark-Kubatova, Lukov 53, 669 02 2.10.2025
P3 Petra Guitkova, Lukov 50, 669 02 7.10.2025

P1- Veronika Bednarova Skalova, Lukov 11, 669 02; pripominka ze dne 1.10.2025

Podani Veroniky Bednafové Skalové, adresa: Lukov 11, 669 02, jako majitele pozemku parc.¢. 28/1 k.a.
Lukov nad Dyji, bylo zaevidovano na podatelné¢ Méstského ufadu Znojmo dne 1.10.2025 pod ¢.j. MUZN
218841/2025.

Obsah podéani:

Podani obsahuje nesouhlas se zménou funkéniho vyuziti pozemkd parc.¢. 214/12 a 214/36 k.u. Lukov nad
Dyji, ktera méni funkéni vyuziti ze stavajici plochy vetfejnych prostranstvi na plochu obcanského vybaveni
komer¢ni. Nesouhlas je odiivodnén:

Cit.:

,.1.Absence limitu zastavénosti

Navrh neobsahuje zadné omezeni maximalniho koeficientu zastavéni. Vznika tak riziko, ze bude zastavéna
prakticky cela plocha, coz je v rozporu s cilem Gzemniho planovani, jak jej vymezuje stavebni zakon - totiz
chranit kvalitu prostfedi a zajistit udrzitelny rozvoj tzemi.

2. Absence povinného podilu zelené

Na rozdil od obytnych ploch, kde je obvykle stanovena povinnost ponechat minimaln¢ 70 % zelené, u
navrzenych ploch OK tato podminka chybi. Realné tak hrozi, Zze na pozemku parc. ¢. 214/36 bude
vybudovéno rozsahlé parkovisté na tikor zelen€, coz povede k nevratné ztraté ekologickych a estetickych
hodnot.

3. Negativni dopady provozovny na okoli

Planovana stavba uré¢ena k prodeji a degustaci vina bude generovat hluk, zvySeny pohyb osob a nartst
automobilové dopravy. To znamena piimé zhorSeni podminek pro bydleni v sousedstvi, coz je v rozporu s
ochranou prav sousedt dle ob¢anského zakoniku.

4. NaruSeni krajinného rdzu
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Stavba bude umisténa ve svahu a s povolenou dvoupodlazni hmotou bude vyrazné vycnivat nad okolni
terén. Tim dojde k naruseni, jak celkového rdzu cenné lokality, tak i pohledovych hodnot krajiny, coz je v
rozporu jak se stavebnim zdkonem, tak se zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.*

Posouzeni porizovatelem

Poftizovatel nejprve provéril, zda jde o podani ve smyslu § 97 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist, a to z formalniho a vécného hlediska.

Predmétné podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka spliujici podminky stanovené v § 97 odst. 1 a 2
stavebniho zakona, podle kterého mtize kazdy uplatnit do 15 dnti ode dne vefejného projednani pisemné
své pfipominky k navrhu tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivil, zpracovava-li se. Dale
pfipominka musi kromé obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat oddvodnéni a
vymezeni zemi dotcené¢ho piipominkou. Lhtita pro uplatnéni pfipominek byla stanovena do 7.10.2025.
Pfipominka byla dorucena vc€as. Podani pfipominky obsahuje obecné nalezitosti podani podle spravniho
fadu, obsahuje oditivodnéni a vymezeni uzemi dotceného pripominkou.

Vyhodnoceni pripominky
Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni

Pozemky parc.¢. 214/12 a 214/36 k.i. Lukov nad Dyji jsou dle platného tizemniho planu soucésti plochy
vefejnych prostranstvi PV2. Navrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov provéfuje zménu vyuziti téchto
pozemki na transformacni plochu ob¢anské vybaveni komeréni OK oznacenou jako T1. Tento pozadavek
je soucasti schvaleného zadani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov jako diléi zména oznagena 1.6. Pozemek
parc.¢. 214/12 k.u. Lukov nad Dyji je v KN veden jako zastavéna plocha. Nachazi se na ném byvaly
pivovarsky sklep. Pozemek byl v minulosti zastavén i nadzemni stavbou, coz je ziejmé z ortofota z 30. let
minulého stoleti, které je dostupné na mapovém serveru mésta Znojma. Ke stavbé sklepa nalezi pozemek
parc.C. 214/36 k.u. Lukov nad Dyji, ktery je v KN veden jako ostatni plocha. Zamérem vlastnika obou
pozemku je vyuzit sklep pro uskladnéni vina a na pozemku vybudovat prostory pro prodej a degustaci.
Provéfena je moznost zmény stavajiciho vyuziti obou pozemkil na plochu transformacni obcanské vybaveni
komer¢ni OK.

Vzhledem k potiebé respektovat charakter izemi a krajinny rdz bylo pfi vyhodnocovani pfipominek
potizovatelem, ur¢enym zastupitelem a zpracovatelem rozhodnuto vymezit transformacni plochu ob¢anské
vybaveni komer¢ni OK T.1 pro Géely vybudovani prostor pro degustaci a prodej vina pouze v rozsahu
byvalého pivovarského sklepa — tj. na pozemek parc.¢. 214/12 k.. Lukov nad Dyji, jak je dolozeno
ortofotem z 30. let minulého stoleti a historickymi fotografiemi, z nichz je patrno, Ze nad sklepem stavala
pfizemni stavba se sedlovou stfechou. Proto byla moznost realizace ptipadné stavby omezena puvodni
pudorysnou stopou. Tyto podstatné tpravy vyvolaji potfebu opakovaného projednani nadvrhu zmény
uzemniho planu.

Rozsah navrhované transformaéni plochy T1 je tedy pro opakované projednani navrhu zmény UPD upraven
takovym zptisobem, Ze na pozemku parc.C. 214/12 je navrhovano funkcni vyuziti obCanské vybaveni
komeréni OK, pficemz na ¢asti parc.¢. 214/36 k.4. Lukov nad Dyji je v souladu se skute¢nym vyuzitim
vymezena stabilizovana plocha zelen zahradni a sadova ZZ.

Podminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy obcanského
vybaveni komer¢ni OK jsou doplnény v tomto znéni:

- v transformacni ploSe T.1 bude hmotové feseni a vyska stavby odpovidat pivodni historické stavbé
a jeji pidorysné stop€, v navazujicim fizeni bude prokazano vhodné zac¢lenéni objektu do kontextu
sidla

- limitni vyskova hladina staveb ve stabilizované plose je urcena stavbami stavajicimi

- maximalni pfipustnd intenzita zastavéni ve stabilizované plose je 35% vcetné zpevnénych ploch.
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K ptipomince tykajici se absence limitu zastavénosti a absence povinného podilu zelené pofizovatel uvadi:

Névrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov byl po vefejném projednani na zdkladé vyhodnoceni pfipominek
a pozadavku méstyse Lukov upraven tak, aby byla jednozna¢né stanovena maximalni piipustna intenzita
zastavéni. Pro stabilizovanou plochu ob¢anské vybaveni komeréni OK je v upraveném navrhu stanovena
maximalni intenzita zastavéni ve vysi 35 % z celkové vymeéry plochy, a to véetn€ zpevnénych ploch. Rozsah
transformacni plochy T.1 je upraven, jak je jiz uvedeno vyse. Funk¢ni vyuziti obanské vybaveni komeréni
OK je navrhovano pouze v rozsahu pozemku parc.¢. 214/12 a ¢ast pozemku parc. ¢. 214/36 k. 0. Lukov
nad Dyji je v souladu se skutecnym stavem a dosavadnim vyuzitim vymezena jako stabilizovana plocha
zelené zahradni a sadové (ZZ), pficemz tato ¢ast neni ur€ena k zastavbe. Omezeni funkéniho vyuziti plochy
obcanské vybaveni komer¢ni OK vyhradné na pozemek parc. €. 214/12 k. 4. Lukov nad Dyji tak zajistuje
zachovani vyznamného podilu nezpevnénych a zelenych ploch v feSeném tizemi. S ohledem na vyse
uvedené pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Lukov po provedenych tipravach
obsahuje dostatecné prostorové a funkéni regulativy, které vylucuji nadmérnou zastavénost tzemi, zajist'uji
zachovani vyznamného podilu ploch zelen¢ a jsou v souladu s cili uzemniho planovani, ochranou
krajinného razu i charakterem dotcené lokality.

K bodiim pfipominky ozna¢enym ,,3. Negativni dopady provozovny na okoli“ a ,,4. Naruseni krajinného
razu“ je tieba uvést, Ze se jedna o pripominky sméfujici ke konkrétnimu stavebnimu zaméru. Uzemni plan
je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmériiovani izemniho rozvoje o ochrany hodnot jejiho
tizemi. Uzemni plan se nezabyva konkrétnimi stavebnimi zaméry, jejich regulace jsou feeny piislusnym
stavebnim ufadem v navazujicich fizenich. Uzemnimu planu nepfislusi zabyvat se podrobnostmi, které
nalezi regulacnimu planu.

P2 — Mgr. Ivana Stark-Kubatova, Lukov 53, 669 02; pripominka ze dne 2.10.2025

Podani Mgr. Ivany Stark-Kubatové, adresa: Lukov 53, 669 02, jako majitele pozemk parc.¢. 197, 214/11,
214/44 k.. Lukov nad Dyji, bylo zaevidovano na podatelné Méstského tradu Znojmo dne 2.10.2025 pod
¢.j. MUZN 219738/2025.

Obsah podani:
Cit.:

,»J& vySe uvedeny vlastnik rodinného domu €.p. 53, 669 02 Lukov a dale pozemki p.¢. 197, 214/11,214/44
v k.. Lukov vznasim v souladu s § 97 stavebniho zdkona nésledujici ptipominky a podnéty k provéteni a
zapracovani do pravé probihajici zmény uzemniho planu Lukov, oznamené vefejnou vyhlaskou C.j.:
MUZN 186103/2025, Sp.zn SMUZN 348/2025 UPL/Kos, datovanou 20.8.2025.

Pfipominka ¢.1:

Diléi zmény - bod 1.6 - Zména vefejného prostranstvi PV na plochu zelené zahradni a sadové ZZ. Zde v
navrhu zmény uzemniho planu €. 1 chybi uvedeni pozemku p.c. 214/44 k.u. Lukov, ktery navazuje na
pozemky, u kterych se méni vyuziti dle navrhu izemniho planu. V grafické ¢asti zmény uzemniho planu je
pozemek zahrnut. Timto Zadame zpracovatele izemniho planu obce Lukov - zmény ¢.1 o zapracovéni a do
zmeény ¢.1 izemniho planu.

Ptipominka ¢.2:

Na pozemku parc.¢. 214/12 k.u. Lukov nad Dyji, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha, se nachazi byvaly pivovarsky sklep. Funkéné se stavbou souvisi pozemek parc.¢. 214/36 k.u. Lukov
nad Dyji zapsany v KN jako ostatni plocha. Zména uzemniho planu fesi vyuziti pozemkl na plochu
pfestavby obcanské vybaveni komercni OK, kde je zdmérem vlastnika pozemku vyuzit sklep jako sklep
vinny a zrealizovat na pozemku stavbu pro prodej a degustaci vina.

- Jak jsou feSeny podminky vyjadieni NP Podyji k tomuto bodu?
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- Jakou zastavénou plochu bude mit navrzeny objekt? Objekt vinného sklepa by mél mit maximalné
pudorysnou plochu ve velikosti soucasného objektu.

- Jaka bude vyska hiebene od stavajici ptijezdové komunikace? Jedna se o stavbu ve svahu, kde Ize
stavajici vstup povazovat za podzemni podlazi, kde kdyz stavbu zvySime o dalsi patro bude
vyénivat z krajiny a nebude korespondovat se stavajici zastavbou v okoli.

- Bylo prokazano vhodné zaclenéni objektu do kontextu sidla?
- Jaké jsou velikostni regulativy staveb v planované plose OK?

- Dle vyjadieni NP Podyji: vzhledem k ptidorysnym rozmériim a pozadavkiim na vystavbu muze byt
objekt s jednim nadzemnim podlazim a pfipadnou nadezdivkou objektem naprosto mimo méfitko
zastavby sidla - bylo provéreno?

- Proc¢ plochy OK nefesi maximalni miru zastavéni a zpevnéni pozemku? U ostatnich ploch je ozeleni
pozemku povinné a konkrétné procentualn¢ stanovené, pro¢ neni zde alespon 40% zelené?

- Novy komercni prostor bude vyZzadovat nové parkovaci plochy pro vozidla. Kde vzniknou tato
parkovaci mista? Na tkor zelen¢?

- Jak bude feseno oploceni pozemku? Bude zde n&jaky regulativ dle pozadavkt NP Podyji?

- Jak bude feSen hluk z nové vzniklé provozovny vinného sklepa s ohledem na okolni zastavbu
rodinnymi domy? Bude podminka zpracovani hlukové studie, aby nedochazelo k omezovani
stavajici rodinné zastavby?

Timto zadam zpracovatele izemniho planu obce Lukov - zmény €.1 o zapracovani a provéfeni mych
ptipominek do zmény ¢.1 uzemniho planu.

Déle o informaci, jak byly vypofadany a provéteny pripominky NP Podyji k navrhované zméné izemniho
planu, konkrétn€ bodu ¢.8 tykajici se této lokality.*

Posouzeni porizovatelem

Potizovatel nejprve provéfil, zda jde o podani ve smyslu § 97 odst. 1 a 2 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to z formalniho a vécného hlediska.

Predmétné podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka spliujici podminky stanovené v § 97 odst. 1 a 2
stavebniho zakona, podle kterého mutize kazdy uplatnit do 15 dnti ode dne vefejného projednani pisemné
své ptipominky k navrhu tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivil, zpracovava-li se. Dale
ptipominka musi kromé obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat oddvodnéni a
vymezeni zemi dotéeného pripominkou. Lhiita pro uplatnéni pfipominek byla stanovena do 7.10.2025.
Pfipominka byla doru¢ena vcas. Podani pfipominky obsahuje obecné nalezitosti podani podle spravniho
fadu, obsahuje odiivodnéni a vymezeni uzemi dotceného piipominkou.

Vvhodnoceni pripominek

Ptipominkam se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni vvhodnoceni

Ptipominka ¢. 1

Dil&i zménou 1.6. ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov je vymezovana stabilizovana plocha zeleii
zahradni a sadova ZZ v souladu se skute¢nym vyuzitim. V zadani zmény UP je tato dil¢i zména vymezena
uzemim, které je lokalizovano pozemky parc.¢. 214/12 k.. Lukov nad Dyji (dle KN zastavéna plocha s
vymeérou 208 m2), parc.¢. 214/10, 214/44, 214/11, 214/37 k.. Lukov nad Dyji (v KN zahrada s celkovou
vymérou 724 m2) a parc.¢. 214/36 k.a. Lukov nad Dyji (dle KN ostatni plocha o vyméte 319 m2).
Piipominka podatelky upozoriiuje na skuteénost, ze navrh dokumentace zmény UP pro vefejné projednani
pozemek parc.¢. 214/44 nezahrnul mezi pozemky, pro které zména UP vymezuje jiné vyuziti — tj. zeleit
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zahradni a sadovd, jak bylo uvedeno v méstysem schvaleném zaddni zmény. V Hlavnim vykresu navrhu
Zmény &. 1 UP je tento pozemek soucasti plochy zelefi zahradni a sadova ZZ. V textové &asti navrhu UPD
ovSem ve vyctu zménou dotéenych pozemkl chybi. Toto pochybeni bude v navrhu dokumentace pro
opakované projednavani napraveno a dany pozemek parc.¢. 214/44 bude zahrnut v textové ¢asti zmény UP
rovnéz mezi pozemky, kterych se dil¢i zména oznacena jako 1.6 tyka. Pozadavku vlastnika pozemku parc.
214/44 k.u. Lukov nad Dyji na jeho vymezeni jako plocha zeleii zahradni a sadovd ZZ se rozhodla obec
vyhovét s tim, Ze se jedna o uvedeni textové casti do souladu s grafickou casti a schvalenym zadanim
Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov.

Ptipominka ¢. 2

V ptipomince €. 2 jsou formulovany dotazy sméiujici k pozemktim parc.¢. 214/12 a 214/36 k.u. Lukov nad
Dyji, které jsou dotCeny navrhovanou zmeénou funkéniho vyuziti. K této diléi zméné uzemniho planu
pofizovatel uvadi:

Pozemky parc.¢. 214/12 a 214/36 k.4. Lukov nad Dyji jsou dle platného tizemniho planu soucasti plochy
vefejnych prostranstvi PV2. Navrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov provéfuje zménu vyuziti téchto
pozemki na transformacni plochu ob¢anské vybaveni komeréni OK oznacenou jako T1. Tento pozadavek
je soucasti schvaleného zadani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov jako diléi zména oznagena 1.6. Pozemek
parc.¢. 214/12 k.u. Lukov nad Dyji je v KN veden jako zastavéna plocha. Nachazi se na ném byvaly
pivovarsky sklep. Pozemek byl v minulosti zastavén i nadzemni stavbou, coz je zfejmé z ortofota z 30. let
minulého stoleti, které je dostupné na mapovém serveru mésta Znojma. Ke stavbé sklepa nalezi pozemek
parc.¢. 214/36 k.0. Lukov nad Dyji — dle KN ostatni plocha. Zamérem vlastnika obou pozemk je vyuzit
sklep pro uskladnéni vina a na pozemku vybudovat prostory pro prodej a degustaci. Provétena je moznost
zmeny stavajiciho vyuziti obou pozemki na plochu transformaéni obéanské vybaveni komeréni OK.

Vzhledem k potiebé respektovat charakter izemi a krajinny rdz bylo pfi vyhodnocovani pfipominek
pofizovatelem, urenym zastupitelem a zpracovatelem rozhodnuto vymezit transformacni plochu T.1 -
obcanské vybaveni komer¢ni OK v rozsahu byvalého pivovarského sklepa, coz predstavuje pouze pozemek
parc.C. 214/12 k.. Lukov nad Dyji, jak je dolozeno ortofotem z 30. let minulého stoleti a historickymi
fotografiemi, z nichz je patrno, ze nad sklepem stavala pfizemni stavba se sedlovou stfechou. Proto byla
moznost realizace piipadné stavby omezena ptivodni ptidorysnou stopou. Tyto podstatné Gpravy vyvolaji
pottebu opakovaného projednani navrhu zmény uzemniho planu.

Rozsah navrhované transformaéni plochy T1 je tedy pro opakované projednani navrhu zmény UPD upraven
takovym zptisobem, Ze na pozemku parc.C. 214/12 je navrhovano funkcni vyuziti obCanské vybaveni
komeréni OK, pficemz na ¢asti pozemku parc.¢. 214/36 k.0. Lukov nad Dyji je v souladu se skute¢nym
vyuzitim vymezena stabilizovana plocha zelen zahradni a sadova ZZ.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy obcanského
vybaveni komer¢ni OK jsou doplnény v tomto znéni:

- v transformacni ploSe T.1 bude hmotové feseni a vyska stavby odpovidat pivodni historické stavbé
a jeji pidorysné stop€, v navazujicim fizeni bude prokdzano vhodné zaclenéni objektu do kontextu
sidla

- limitni vySkova hladina staveb ve stabilizované ploSe je ur¢ena stavbami stavajicimi
- maximalni pfipustnd intenzita zastavéni ve stabilizované plose je 35% vcetné zpevnénych ploch.

K dotaziim, které se tykaji vyjadieni a ptipominek NP Podyji, potizovatel uvadi, ze v ramci spoleéného
jednani k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Lukov tiad uzemniho planovani neobdrzel od dotéeného
organu ochrany pfirody (tj. Spravy NP Podyji) v zakonem stanoveném terminu zadné stanovisko ¢i
vyjadieni. Vzhledem k pfipominkdm podatele, které byly obdrzeny v ramci vetejného projednani a
sméfovaly k vyjadieni Spravy Narodniho parku Podyji, pozadal potfizovatel tento dotéeny organ o
vyjadieni. V zaslané zadosti byl doteny organ soucasné informovan o podstatnych upravach navrhu zmény
UP pro opakované projednani. Dne 20.2.2026 obdrzel potizovatel ,,Vyjadieni k pfipomince k navrhované
zméné ¢. 1 Uzemniho planu Lukov, které bylo zaevidovano na podatelnd Méstského tifadu Znojmo pod

55



Zména é. 1 Uzemniho planu Lukov ~ Textova Cast
Oduvodnéni zmény UP — textova cast

¢.j. MUZN 36303/2026. V tomto vyjadfeni dotéeny orgén uvadi: Cit.: ,,Po provedené tpraveé s navrhem
Sprava NP souhlasi.

Dalsi body podéni, jez predstavuji dotazy na konkrétni stavebni zdmér se rozhodla obec neakceptovat.
Uzemni plan je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmériiovani uzemniho rozvoje o ochrany
hodnot jejiho uzemi. Uzemni plan se nezabyva konkrétnimi stavebnimi zaméry, jejich regulace jsou feseny
prisluinym stavebnim ufadem v navazujicich fizenich. Uzemnimu planu nepfislugi zabyvat se
podrobnostmi, které nalezi regulacnimu planu.

P3 — Petra Guiikova, Lukov 50, 669 02; pripominka ze dne 7.10.2025

Podani Petry Guitkové, adresa: Lukov 50, 669 02, jako majitele pozemki parc.c. 214/10 k.. Lukov nad
Dyji, bylo zaevidovano na podatelné Méestského ufadu Znojmo dne 7.10.2025 pod ¢.j. MUZN
223446/2025.

Obsah podani:
Cit.:

»Jakozto majitelé a sousedé pozemku €. 214/10 nesouhlasime s navrhem zmény Gzemniho planu plochy
214/36 a 214/12 na komer¢ni vyuziti z divodi:

a) pro pozemky 214/36 a 214/12 v komer¢nim vyuziti neni stanoveno minimalni zazelenéni. Z nasi
strany majitell je povinnost dodrzet 70 % zelen¢, 30 % zastavénost vici sousedovi.

b) pro vyse uvedené pozemky neni stanovend maximalni zastavénost
¢) zadame vyjasnéni protihlukového opatieni (komer¢ni vyuziti pro hosty, oslavy, atp.)

d) zadame vyjadreni k vizualizaci oploceni, pozemek 214/36 je z Casti ve svahu. Pfipadna stavba s
pfizemim a INP bud vyvysena a nezapada do koncepce aktualniho vzhledu.

Posouzeni porizovatelem

Potizovatel nejprve provétil, zda jde o podani ve smyslu § 97 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, a to z formalniho a vécného hlediska.

Predmétné podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka splitujici podminky stanovené v § 97 odst. 1 a 2
stavebniho zakona, podle kterého mtze kazdy uplatnit do 15 dnil ode dne vefejného projednani pisemné
své pripominky k navrhu tzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivil, zpracovava-li se. Dale
pfipominka musi kromé€ obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odGvodnéni a
vymezeni zemi dotéeného pripominkou. Lhiita pro uplatnéni pfipominek byla stanovena do 7.10.2025.
Pfipominka byla doruc¢ena v¢as. Podani pfipominky obsahuje obecné nalezitosti podani podle spravniho
fadu, obsahuje odiivodnéni a vymezeni uzemi dotceného piipominkou.

Vvhodnoceni pripominek

Ptipominkam se nevyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni

Pozemky parc.c. 214/12 a 214/36 k.4. Lukov nad Dyji jsou dle platného tzemniho planu soucasti plochy
vefejnych prostranstvi PV2. Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Lukov provéfuje zménu vyuziti téchto
pozemku na transformacni plochu ob¢anské vybaveni komeréni OK oznacenou jako T1. Tento pozadavek
je soudasti schvaleného zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov jako diléi zména oznagena 1.6. Pozemek
parc.c. 214/12 k.4. Lukov nad Dyji je v KN veden jako zastavéna plocha. Nachazi se na ném byvaly
pivovarsky sklep. Pozemek byl v minulosti zastavén i nadzemni stavbou, coz je ziejmé z ortofota z 30. let
minulé stoleti, které je dostupné na mapovém serveru mésta Znojma. Ke stavbé sklepa nalezi pozemek
parc.¢. 214/36 k.u. Lukov nad Dyji — dle KN ostatni plocha. Zamérem vlastnika obou pozemki je vyuzit
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sklep pro uskladnéni vina a na pozemku vybudovat prostory pro prodej a degustaci. Provéfena je moznost
zmeny stavajiciho vyuziti obou pozemki na plochu transformac¢ni obéanské vybaveni komeréni OK.

Vzhledem k potiebé respektovat charakter tizemi a krajinny rdz bylo pfi vyhodnocovani pfipominek
porizovatelem, urCenym zastupitelem a zpracovatelem rozhodnuto vymezit transformacni plochu obcanské
vybaveni komercni OK T.1 pro Gcely vybudovani prostor pro degustaci a prodej vina pouze v rozsahu
byvalého pivovarského sklepa — tj. na pozemek parc.¢. 214/12 k1. Lukov nad Dyji, jak je dolozeno
ortofotem z 30. let minulého stoleti a historickymi fotografiemi, z nichz je patrno, Ze nad sklepem stavala
prizemni stavba se sedlovou stfechou. Proto byla moznost realizace pfipadné stavby omezena ptivodni
pudorysnou stopou. Tyto podstatné tpravy vyvolaji potfebu opakovaného projednani nédvrhu zmény
uzemniho planu.

Rozsah navrhované transformaéni plochy T1 je tedy pro opakované projednani navrhu zmény UPD upraven
takovym zptisobem, Ze na pozemku parc.C. 214/12 je navrhovano funkcni vyuziti obCanské vybaveni
komeréni OK, pricemz na ¢asti pozemku parc.¢. 214/36 k.i. Lukov nad Dyji je v souladu se skute¢nym
vyuzitim vymezena stabilizovana plocha zelen zahradni a sadova ZZ.

Podminky prostorového uspoiadani a zédkladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy obcanského
vybaveni komer¢ni OK jsou doplnény v tomto znéni:

- v transformacni ploSe T.1 bude hmotové feseni a vyska stavby odpovidat pivodni historické stavbé
a jeji pudorysné stop€, v navazujicim fizeni bude prokdzano vhodné zaclenéni objektu do kontextu
sidla

- limitni vyskové hladina staveb ve stabilizované ploSe je uréena stavbami stdvajicimi
- maximalni pfipustnd intenzita zastavéni ve stabilizované plose je 35% vcetné zpevnénych ploch.

K bodim pfipominky, jez nesouhlasi se zménou funkéniho vyuziti pozemki parc.c. 214/36 a 214/12 k.q.
Lukov nad Dyji z divodu nestanoveni maximalni zastavénosti a minimalniho zazelenéni potizovatel
konstatuje:

Névrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov byl po vefejném projednani na zékladé vyhodnoceni piipominek
a pozadavku méstyse Lukov upraven tak, jak je jiz uvedeno vyse. Pro stabilizovanou plochu obcanské
vybaveni komeréni OK je v upraveném navrhu stanovena maximalni intenzita zastavéni ve vysi 35 % z
celkové vyméry plochy, a to véetné zpevnénych ploch. Funkéni vyuziti ob¢anské vybaveni komeréni OK
je navrhovano pouze v rozsahu pozemku parc.¢. 214/12 a ¢ast pozemku parc. ¢. 214/36 k. 0. Lukov nad
Dyji je v souladu se skutecnym stavem a dosavadnim vyuzitim vymezena jako stabilizovana plocha zelené
zahradni a sadové (ZZ), pfiCemz tato Cast neni urcena k zastavb€. Omezeni funkéniho vyuziti plochy
obcanské vybaveni komeréni OK vyhradné na pozemek parc. ¢. 214/12 k. 4. Lukov nad Dyji tak zajistuje
zachovani vyznamného podilu nezpevnénych a zelenych ploch v feSeném tizemi. S ohledem na vySe
uvedené potizovatel konstatuje, ze navrh Zmény ¢.1 Uzemniho planu Lukov po provedenych tpravach
obsahuje dostate¢né prostorové a funkéni regulativy, které vylucuji nadmérnou zastavénost iizemi, zajist'uji
zachovani vyznamného podilu ploch zelen¢ a jsou v souladu s cili uzemniho planovani, ochranou
krajinného razu i charakterem dotcené lokality.

K bodlim podéni oznacenym jako ¢/ a d/ potizovatel uvadi, Ze smetuji ke konkrétnimu stavebnimu zaméru.
Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem obce k usmériiovani uzemniho rozvoje o ochrany
hodnot jejiho uzemi. Uzemni plan se nezabyva konkrétnimi stavebnimi zaméry, jejich regulace jsou feSeny
pfisluinym stavebnim tGfadem v navazujicich fizenich. Uzemnimu plinu nepiislusi zabyvat se
podrobnostmi, které nalezi regulacnimu planu.

Vyhodnoceni pfipominek podanych podle § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov v ramci
opakovaného verejného projednani konan¢ho dne 1.6.2026:

V ramci opakovaného vetejného projednani nebyly pripominky uplatnény.
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I11.A.16 Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Ptislusny protokol je ptilohou tohoto textu.

I1.A.17 Text UP Lukov s vyzna¢enim zmé&n

Text je soutasti samostatné piilohy textové &asti odiivodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Lukov.

r wr

Graficka ¢ast odivodnéni:

4 Koordinaéni vykres 1:5000
5 Vykres predpokladanych zaboru ptidniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Lukov, vydaného formou opatieni obecné povahy, nelze podat opravny

prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi).

V Lukové dne:

Marek Langer Bc. Vladimira Hochova
starosta obce Lukov mistostarostka obce Lukov

(razitko obce)
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