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Identifikační údaje: 
 
Kraj SO 

ORP 
Obec 
(městys) 

Kód obce Adresa Katastrální 
území 

Kód k.ú. 

Jihomoravský Znojmo Lukov 
 

594393 Lukov 3, 
669 02 p. 
Znojmo 2  

Lukov nad 
Dyjí 

688991 

 
 

1. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska 
širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací 
dokumentaci vydanou krajem 
 
Obec je situována v podhorské venkovské, zemědělsko - lesnaté krajině se zastoupením 
rekreační funkční složky. Nachází se v jihozápadní části Jihomoravského kraje, na 
samotných hranicích s Rakouskem, se kterým nejsou realizovány žádné přímé územní 
vazby. Do jižní a jihozápadní části území obce zasahuje národní park Podyjí, přilehlá část 
katastru, včetně celého zastavěného území obce se nachází v jeho ochranném pásmu. 
Sídelní strukturu charakterizuje středně hustá síť menších sídel venkovského typu 
s kompaktním zastavěným územím, mezi které patří i řešená obec. Obec je obklopena sídly 
venkovského typu srovnatelné velikosti a charakteru, spáduje k městu Znojmu, od kterého je 
vzdálena cca 15 km. Dokumentace respektuje současný charakter obce a její postavení 
v sídlení struktuře regionu zůstává nezměněno. 
 
Z hlediska vazeb veřejné infrastruktury obec realizuje následující širší územní vztahy: 

• Dokumentací je respektováno napojení plynovodu STL směrem od Bezkova; 
• Dokumentací jsou respektována elektrická vedení VN 22 kV procházející nad 

územím obce; 
• Dokumentací je respektován průběžný skupinový vodovod s napojením do obce 

Lukov.   
• Dokumentací je navrženo přečerpávání splaškových vod výtlakem směr Milíčovice. 
• Dokumentace respektuje všechny stávající vazby v dopravní infrastruktuře – napojení 

na silniční síť i účelové komunikace; 
• Silnice Lukov – Bezkov a Lukov – Milíčovice je možné na žádost kraje vyřadit ze sítě 

krajských silnic. 
• Dokumentace respektuje napojení telekomunikační sítě. 

 
Pro území obce neexistuje žádná platná územně plánovací dokumentace vydaná krajem. 
 

2. Údaje o splnění zadání 
 
V dokumentaci byly v zásadě zohledněny všechny požadavky kladené zadáním a všechny 
připomínky dotčených orgánů k tomuto zadání.  
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3. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně 
vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, 
zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

3.1 Vymezení pojmů 
 
 
1. Pro účely této dokumentace je celé území obce (sídlo i volná krajina) rozděleno na 

jednotlivé plochy s rozdílným využitím (zóny). Tyto plochy jsou vymezeny jako území 
se stejnými podmínkami využití (regulačními podmínkami) uvedenými v kapitole 6 přílohy 
Textová část Územního plánu. Podmínky využití jsou vztaženy k zónám, a ne 
k jednotlivým parcelám.  

2. Jednotlivé zóny jsou vyznačeny v přílohách grafické části č. 2. „Hlavní výkres - 
koncepce uspořádání území obce“ příslušnou barvou a symbolem, kterým odpovídají 
podmínky využití uvedené v kapitole 6 přílohy Textová část Územního plánu. 

3. Jednotkou se rozumí část zóny (jedna nebo více parcel) v zastavěném území nebo 
zastavitelných plochách, která je užívána jedním uživatelem k danému účelu, včetně 
zázemí (např. rodinný dům, včetně nádvoří, zahrady a dalších vedlejších staveb). 

4. Plochy mohou být stabilizované nebo s navrženou změnou využití (dále návrhové). 
5. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichž způsob využití i prostorové uspořádání 

zůstanou ve své podstatě zachovány. 
6. Návrhové plochy (lokality) jsou plochy, které územní plán určuje ke změně způsobu 

využití a/nebo prostorového uspořádání. Mohou to být plochy přestavby, zastavitelné 
plochy, popřípadě plochy změn v krajině 

7. Plochy přestavby leží v zastavěném území a může v něm dojít ke změně způsobu 
využití a/nebo prostorového uspořádání.  

8. Rozvojové plochy zahrnují zpravidla zastavitelné plochy, mohou však ležet i 
v nezastavěných plochách (např. prolukách, zahradách) v zastavěném území. 

9. Plochy změn v krajině leží v nezastavěném území a může zde dojít ke změně způsobu 
využití, popřípadě i prostorového uspořádání. Zůstane však i nadále v nezastavěném 
území. 

10. Při stanovení ploch s rozdílným využitím se vycházelo z vyhlášky č. 501/2006 Sb., 
konkrétně z § 4 až § 19. Tyto plochy byly z nezbytných důvodů rozšířeny o další druhy 
ploch (v souladu s §3 odst. 4). Jsou to plochy zeleně, které jsou nutné pro vymezení 
hřbitovní zeleně. Dále byly vymezeny plochy krajinné, kterými jsou plochy, které nejsou 
ani zemědělské, lesní ani přírodní a na kterých je nutno zachovat travní a dřevinné 
porosty (meze porostlé vegetací, břehové porosty a jiné), které zajišťují stupeň 
ekologické stability území. 

11. Některé plochy, vzhledem ke specifickým podmínkám v území a nutností zajistit určité 
funkční využití byly vymezeny o rozloze menší než 2 000 m2. 

12. Hlavní využití je převažující využití v ploše. V některých případech jej vzhledem 
k podmínkám v území není možné stanovit. 

13. Do přípustného využití spadají, kromě hlavního využití, činnosti obvyklé, bez 
negativního dopadu na hlavní funkci. 

14. Podmíněně přípustné využití zahrnuje činnosti, které je možné v jednotlivých 
případech povolit. O přípustnosti těchto činností rozhoduje stavební úřad v rámci 
příslušných úkonů dle stavebního zákona. Podmíněně přípustné činnosti musí splňovat 
podmínky kladené tímto dokumentem a obecně platnými právními předpisy. Pro povolení 
podmíněně přípustných činnosti je kromě výše uvedeného nutno v každém konkrétním 
případě získat i souhlas orgánů obce. 

15. Nepřípustné činnosti jsou činnosti, které nesplňují podmínky dané obecně platnými 
předpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v území navrženými. Jsou to stavby, které 
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kapacitou, polohou a účelem odporují charakteru předmětné lokality nebo mohou být 
zdrojem narušení pohody a kvality prostředí. 

16. Drobnou chovatelskou činností se rozumí chov hospodářských zvířat, neděje-li se tak 
velkokapacitním způsobem. 

17. Drobnou pěstitelskou činností se rozumí pěstování zemědělských produktů pro účely 
zásobování rodiny a drobný prodej. 

18. Individuálními garážemi osobních automobilů se rozumí garáže, které se nacházejí 
mimo ploch bydlení, ve kterých jsou v jednom prostoru garážována max. 2 vozidla. Tyto 
objekty mohou být uskupeny v řadách nebo skupinách.  

 

3.2 Zastavěné území a další stabilizované plochy 
 
Zastavěné území obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou1 v době vydání této 
dokumentace. Je vztaženo k stavu v mapách katastru nemovitosti ke dni 30.7.2010 
dálkovým přístupem na www.cuzk.cz, mapový podklad poskytnutý pořizovatelem, může být 
starší. 
 
Na území obce je vymezeno více zastavěných území. Hranici jednoho zastavěného území 
tvoří čára vedená po hranici parcel, ve výjimečných případech ji tvoří spojnice lomových 
bodů stávajících hranic nebo bodů na těchto hranicích. 
 
Do zastavěného území jsou zahrnuty pozemky v intravilánu (1.9. 1966) a dále pozemky vně 
intravilánu, a to:  

a) zastavěné stavební pozemky, kterým se rozumí pozemek evidovaný 
v katastru nemovitostí jako stavební parcela a další pozemkové parcely 
zpravidla pod společním oplocením, tvořící souvislý celek s obytnými a 
hospodářskými budovami. 

b) stavební proluky 
c) pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní 

pozemky zastavěného území 
d) ostatní veřejná prostranství 
e) další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného území, 

s výjimkou pozemků vinic, chmelnic a zahradnictví. 
 
Městys Lukov  má v současné době 259 obyvatel (k 31.12. 2009) v 99 domech s č.p. Počet 
obyvatel od sčítání lidu v roce 2001 výrazně vzrostl (z 218 obyvatel), městys má tedy 
nezvykle příznivou demografickou situaci. 
 
Městys Lukov se původně skládal ze dvou osad, původního Lukova kolem protažené 
obdélné návsi v severní části zástavby a později založené Nové Vsi v jeho jižní části. 
Současné době zástavba městyse tvoří jediný srostlý celek a není členěna na místní části.  
 
Při stanovení využití stabilizovaných ploch se vycházelo z údajů v katastru nemovitosti, 
leteckých snímků a z terénních průzkumů, přičemž byl upřednostněn skutečný stav věcí. Do 
funkční plochy byl zahrnut samotný stavební objekt a pozemkové parcely, které s nim 
funkčně souvisejí, mají stejného majitele a jsou s nim pod jedním oplocením. Většinu 
stabilizovaných ploch v zastavěném území tvoří plochy bydlení, ve kterých je vzhledem 
k poměrům v území možné umisťovat i nebytové funkce (např. občanskou vybavenost, 
drobnou výrobu nebo veřejnou infrastrukturu). Další stabilizované plochy jsou plochy 
rekreace, do kterých bylo zahrnuto místní víceúčelové hřiště. Příznivé je, že na území obce 

                                                
1 §58 zákona 183/2006 Sb. 

http://www.cuzk.cz
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nejsou žádné plochy rodinné rekreace. Další stabilizované plochy jsou plochy občanského 
vybavení, dopravní infrastruktury, technické infrastruktury, smíšené výrobní a plochy zeleně. 
 
Stabilizované plochy ve volné krajině jsou plochy vodní a vodohospodářské, zemědělské, 
lesní a krajinné, při jejich stanovování se převážně vycházelo z údajů v katastru nemovitostí 
(zemědělské pozemky dle kultur, lesy a ostatní plochy – krajinná zeleň), plochy přírodní a 
plochy smíšené nezastavěného území. 
 
Vzhledem k tomu, že na katastr obce zasahuje národní park Podyjí (NP), jehož plocha je na 
území obce svým rozsahem až na malou výjimku totožná s nadregionálním biocentrem, 
evropsky významnou lokalitou a ptačí oblastí, plochy přírodní zaujímají poměrně velikou 
rozlohu. Jsou to plochy nejen NP ale i plochy lokálních biocenter. Vzhledem k specifickým 
poměrům na jednotlivých plochách v území jsou plochy přírodní dále funkčně členěny 
(nadregionální ÚSES, lokální ÚSES, vodní toky v NP, zřícenina Nový Hrádek) a jsou 
rozděleny na stabilizované a návrhové. Převážná část zemědělské půdy v nezastavěném 
území katastru obce nacházející se v ochranném pásmu NP byla zařazena do ploch 
smíšených nezastavěného území. 
 
 

3.3 Zastavitelné plochy a plochy určené ke změně využití 
 
Do zastavitelných ploch jsou zahrnuty zpravidla návrhové lokality nacházející se mimo 
zastavěné území obce.  
 
Tab. 3.3.1.: Zastavitelné plochy a plochy určené ke změně využití jsou uvedeny v přehledné tabulce: 
   
Č. pl. Účel záboru 

 
Výměra 
(ha) 

Počet 
účelových 
jednotek (RD 

B1 Bydlení 1,08 8  
B2 Bydlení 1,47 10  
B3 Bydlení 0,32 2  
B4 Bydlení 0,44 3  
B5 Vypuštěno   
B6 Bydlení 0,67 4  
B7 Bydlení 0,77 6  
B8 Bydlení 0,62 5  
B9 Bydlení 0,47 2  
R1 Rekreace 0,86  
R2 Rekreace 0,17  
O1 Občanská 

vybavenost 
0,10  

P1 Veřejné 
prostranství 

1,95  

P2 Veřejné 
prostranství 

1,76  

W1 Rybník 0,21  
S1 Zatravnění 8,21  
S2 Zatravnění 2,20  
S3 Zatravnění 5,81  
S4 Zatravnění 4,50  
S5 Zatravnění 2,08  
S6 Zatravnění 5,77  
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S7 Zatravnění 7,25  
S8 Zatravnění 2,55  
S9 Zatravnění 7,00  
S10 Zatravnění 4,22  
Z2 Zahrady 0,18  
N1 Biocentrum 53,51  
N2 Biocentrum 72,61  
K1 Krajinná 

zeleň 
1,09  

K2 Krajinná 
zeleň 

0,49  

K3 Krajinná 
zeleň 

0,42  

K4 Krajinná 
zeleň 

0,46  

Z1 Krajinná 
zeleň 

0,52  

 
Plochy pro bydlení převážně v rodinných domech B1 až B9 byly navrženy na základě 
požadavku obce, z nichž byla plocha B5 po projednání s dotčenými orgány převeden do 
ploch stabilizovaných BV. Plocha B1 je hlavním rozvojovým územím obce, je ve vlastnictví 
městyse, který již pro tuto lokalitu má zpracovaný investiční záměr. Další plochy B2 až B4 
jsou navrženy podél krajské silnice v prolukách nebo při jednostranně obestavěném úseku 
komunikace. Plochy B6 až B9 byly převzaty z předchozího územního plánu (prosinec 2001). 
Návrhové plochy bydlení se nacházejí v zastavěném území obce nebo na ně navazují, 
z větší části budou obslouženy stávající dopravní a technickou infrastrukturou, pro další bude 
třeba infrastrukturu vybudovat. Plochy budou obsluhovat z větší části zklidněné místní 
komunikace a distribuční sítě technické infrastruktury.  
 
Plochy rekreace R1 a R2 byly navrženy na požadavek obce. Plocha R1 bude určena pro 
plochu rekreace přírodního charakteru, která bude obsahovat kromě otevřených rekreačních 
ploch i několik vodních nádrží přírodního charakteru. Plocha R2 je určena pro rozšíření 
místního hříště. 
 
Plocha O1 je zařazena na základě požadavku jejího majitele tlumočeného obcí a je určena 
pro vybudování penzionu. 
 
Plochy P1 a P2 – rekonstrukce veřejných prostranství – byly navrženy na základě požadavků 
obce a zahrnují návsi v Lukově a Nové Vsi. Hlavní veřejná prostranství v obci jsou 
v nevyhovujícím stavu, ať už z jejich dopravního řešení, tak i nevyhovující a přestárlé 
výsadby. Proto je územním plánem navržena jejich celková rekonstrukce, která bude 
obsahovat komplexní řešení od dopravní infrastruktury po vyhovující výsadby zeleně. Obec 
tak získá adekvátní a kvalitní ústřední veřejné prostranství a tím i centrum. 
 
Plocha W1 je navržena na základě požadavků obce a je určena pro realizaci rybníka na 
místním potoce.  
 
Plochy S1 až S10 jsou určeny pro zatravnění. Nacházejí se na zranitelných půdách nebo 
v infiltračních pásmech vodních toků, ve kterých není vhodné intenzivní zemědělské využití. 
 
Plocha Z2 jsou určena pro realizaci zahrad. Plocha Z1 byla navržena projektantem jako 
izolační pás mezi navrženou obytnou zástavbou na ploše B1 a volnou krajinou, na základě 
požadavku NP Podyjí byla převedena do krajinné zeleně KZ. Plocha Z2 byla navržena na 
požadavek konkrétního záměru vlastníka, tlumočeného obcí. 
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Plochy N1 a N2 se nacházejí v ploše nadregionálního biocentra, v jeho nefunkční části, kde 
v současnosti probíhá intenzivní zemědělská výroba. Plochy N1 a N2 jsou určeny pro 
realizaci ploch přírodních, které budou plnit funkci biocentra v souladu s principy ochrany 
přírody a krajiny. 
 
Plochy K1 a K2 jsou určeny pro realizaci krajinné zeleně. Plocha K1 se nachází 
v podmáčeném prameništi místního potoka a na území biotopu zvláště chráněných druhů a 
proto je určena k realizaci krajinné zeleně. Plocha K2 je určena pro realizaci izolačního pruhu 
zeleně mezi stávající obytnou zástavbou a intenzivním chovem drůbeže. 
 
Plochy K3 a K4 byly navrženy na požadavek Správy NP Podyjí. 
 
3.3.2.: Rekapitulace: 
Bydlení celkem 
 

5,84 40 RD 

Rekreace celkem 1,03  
Občanská vybavenost 
celkem 

0,10  

Veřejná prostranství 
celkem 

3,71  

Vodní plochy celkem 0,21  
Zatravnění 49,59  
Zahrady celkem 0,18  
Plochy přírodní celkem  126,12  
Plochy krajinné celkem 2,98  
 
 
Většina zastavitelných a návrhových ploch slouží bydlení, čímž je podpořen sídelní charakter 
obce. 
 
Do návrhových obytných ploch byly zahrnuty jediné vhodné lokality situované na obvodu 
zastavěného území, které lze logicky napojit na veřejnou infrastrukturu a které svým 
zastavěním nenaruší krajinný ráz nebo obraz obce. Nutno připomenout že novou legislativou 
byly jednoznačně stanoveny podmínky v nezastavěném území a že tuto dokumentaci je 
třeba chápat především jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu. Proto bylo zvoleno 
řešení, které umožňuje výstavbu v závislosti na zájmech stavebníků. 
 
Územní plán navrhuje až 40 nových rodinných domů, což může představovat bydlení až pro 
150 obyvatel. Protože v návrhovém období nemusí být všechny rozvojové plochy využity je 
navržená velikost obce následující: 
 
Počet obyvatel -stav Počet obyvatel - přírůstek Počet obyvatel – návrh celkem  
259 91 350 
 
 
 
Počet objektů s č.p. - stav Počet objektů - přírůstek Počet objektů – návrh celkem 
99 36 135 
 
 



 9 

3.3 Plochy výroby 
 
Na území obce se nachází monofunkční plocha výroby: 

• Zemědělský areál v Lukově. Nachází se severovýchodně od zástavby. Na ploše 
probíhá intenzivní chov drůbeže, který výrazně zatěžuje ovzduší i životní prostředí a 
narušuje pohodu v obytné části obce. Z tohoto důvodu je na okraji zástavby směrem 
k tomuto zdroji znečištění navržen izolační pás krajinné zeleně K2. V případě 
ukončení provozu je možná transformace této plochy na zónu s lehkou, nerušící 
výrobou.   

 
 

V obci jsou další drobné provozovny řemeslníků umístěných do obytných nebo jiných ploch, 
jejich provoz nevytváří výraznější problémy.  
 
Územním plánem byla navržena následující opatření: 

• Do podmínek využití pro jednotlivé zóny byla zakotvena podmínka, že negativní vliv 
aktivit na výrobních plochách nesmí zasahovat mimo jiné do ploch bydlení a rekreace 
a nesmí zde být umisťovány funkce vyžadující intenzivní dopravní obsluhu. 

 

3.4 Plochy občanského vybavení 
 
Na území obce je několik ploch a zařízení občanské vybavenosti. Jsou to: 

• Úřad městyse, č.p. 3; 
• Pohostinství,  č.p. 76; 
• Kulturní dům s prodejnou a pohostinstvím, č.p. 69; 
• Farní kostel sv. Jiljí; 
• Budova pohraniční policie, č.p. 92; 
• Bývalá vodárna v dolní části návsi v Lukově; 

 
Některá zařízení jsou integrována do ploch bydlení, ve kterých jsou přípustná nebo 
podmíněně přípustná i menší zařízení občanské vybavenosti. Je to zejména několik 
penzionů, především v Nové Vsi, dále úřad městyse č.p. 3. Tato zařízení jsou integrována do 
obytné funkce a v současnosti nevytvářejí žádné problémy, které by mohla tato 
dokumentace řešit. Obec navíc uvažuje o přemístění úřadu městyse do vhodnějšího objektu 
a současný objekt prodat pro bydlení. 
 
Kulturní dům č.p. 69 s dalšími zařízeními občanské vybavenosti se nachází v prostoru návsi 
v nevyhovujícím montovaném objektu z druhé poloviny 20. století, který se nachází za 
hranicemi jeho technické i morální životnosti. Obec proto uvažuje o jeho nahrazení objektem, 
který by splňoval současné požadavky na víceúčelový objekt občanské vybavenosti. 
 
Komerční vybavenost (obchod, pohostinství, ubytování) je v případě dané obce vyhovující. 
Všechny zařízení jsou respektována, podmínky pro jednotlivé plochy s rozdílným využitím 
umožňují jejich další rozvoj.  Rozvoj komerční občanské vybavenosti je určen vývojem 
místního trhu. Vzhledem k předpokládané velikosti provozoven je možné v případě potřeby 
jejich umístění ve funkčních plochách určených k bydlení, nebo jiných plochách. 

3.5 Plochy k obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného 
území 
 
Na území obce se nenacházejí. 
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3.6 Ochrana památek 
 
Na území obce se nacházejí následující kulturní památky: 

• 15711/7-6534 - hrad Nový Hrádek, zřícenina; 
• 28010/7-6535 - kostel sv. Jiljí; 
• 20667/7-6540 - výklenková kaplička – poklona; 
• 26134/7-6539 - výklenková kaplička – poklona na návsi; 
• 46537/7-6542 - boží muka; 
• 48830/7-8229 – krucifix na hřbitově; 
• 28553/7-6538 – socha sv. Floriána; 
• 48831/7-8230 – jez na řece Dyji u býv. Novohrádeckého mlýna; 
• 48832/7-8231 – jez na řece Dyji u býv. Faltýskova mlýna. 

 
Uvedené kulturní památky nejsou chráněny ochrannými pásmy. 
 
Celé území obce je prostorem s možným výskytem archeologických nálezů. Před zahájením 
zemních prací je proto investor povinen svůj záměr oznámit organizaci oprávněné k 
provádění záchranného archeologického výzkumu a této organizaci umožnit provedení 
záchranného archeologického průzkumu na dotčeném území (dle ustanovení § 22 odst. 2 
zák. 20/1987 Sb. ve znění pozdějších předpisů). Mezi tyto organizace patří např. 
Archeologický ústav AV ČR Brno nebo místně příslušné vlastivědné muzeum. 
 
Ochrana archeologických nálezů bude řešena v konkrétních případech výstavby a zemních 
prací. 

3.7 Urbanistické a architektonické hodnoty 
 
Obec je tvořena dvěma místními částmi, původně samostatnými obcemi – Lukov a Nová 
Ves. 
 
Jádrem Lukova je poměrně rozlehlá středověká obdélná náves, s podélnou osou 
v poledníkovém směru. Její severní část je situována na náhorní plošině, jižní polovina se po 
terénním zlomu poměrně prudce svažuje do údolí místního potoka. Přibližně v jejím středu 
na terénní hraně je kolmo situován v jádru gotický kostel sv. Jilji. Náves byla obklopena 
venkovskými usedlostmi, některé si zachovaly starší tvar – dvory jsou lemovány po stranách 
objekty se štítovou orientaci. U většiny usedlostí však došlo k vybudování uličního křídla 
s okapovou orientací a stavení tak tvoří souvislou stavební frontu. Do severní části návsi bylo 
vestavěno několik solitérů –kulturní dům a jedna usedlost. Středověký intravilán Lukova, 
který byl tvořen uvedenou návsí a ohraničen poměrně pravidelným obdélníkem 
záhumenních cest  se v postatě do dnešních dob výrazně nezvětšil. Chalupnická zástavba 
se v Lukově téměř vůbec nevyskytuje, několik drobnějších objektů je v severně od návsi a 
pod dolní části návsi a místním potokem. Ve 20. století vzniklo několik objektů podél 
komunikací vybíhajících k severu a k severozápadu. 
 
Jádrem Nové Vsi je renesanční, deformovaná drobná pravoúhlá uliční síť, situována na 
protějším, mírnějším, jižním svahu údolí místního potoka. Dnes je tvořena zástavbou 
drobných, solitérních objektů. 
 
Nejdůležitějšími urbanistickými hodnotami jsou: 

• Umístění Lukova v terénu – na terénní hraně a svahu údolí místního poka; 
• Kompaktní forma sídla a drobná struktura venkovské zástavby; 
• Výšková hladina zástavby;  
• Dominantní postavení farního kostela na terénní hraně; 
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• Prostorná obdélná středověká náves lemována souvislou uliční frontou; 
• Drobná struktura uliční sítě v Nové Vsi, která je dokladem renesančního urbanizmu a 

vytváří jedinečný intimní interiér sídla; 
 
 
Předložená dokumentace respektuje popsaný charakter a obraz sídla. Stávající zástavba je 
plně respektována. Rozvojové plochy navazují na zastavěné území a svým funkčním 
využitím podporují obytný charakter sídla. Rovněž je respektován současný obraz sídla. 
Nejsou navrhovány žádné nové dominanty, je zachována výšková hladiny zástavby a pro 
všechny stavby – i ty nebytové -  platí podmínka, že musí respektovat venkovský obraz sídla. 
 
V obci se kromě  uvedených kulturních památek zachovalo poměrně velký počet 
venkovských usedlosti se zachovaným tradičním rázem, nebo historicistními fasádami. Jsou  
dokladem historické architektury a vytvářejí příjemný a kvalitní obraz sídla a proto je většina 
jich chráněna jako památky místního významu. 

3.8 Krajinný ráz  
 
Obec se nachází v hodnotném krajinném rámci – Národním parku Podyjí a jeho ochranném 
pásmu a který nesmí být novou zástavbou narušen. Rozvojové plochy proto navazují na 
zastavené území, vesměs na svazích údolí. Nezastavěné horizonty, zejména pak izolovaná 
návrší, jsou respektována. Nová zástavba je navrhována tak, aby byl co nejméně narušen 
krajinný ráz obce.  
 
Podle stanoviska Správy NP Podyjí, která je podle zák.č. 114/1992 Sb. dotčených orgánem 
hájícím veřejné zájmy na úseku ochrany přírody a krajiny na území národního parku a jeho 
ochranného pásma, podrobnost územního plánu tak, jak ji umožňuje legislativní nástroje 
územního plánování stanovené stavebním zákonem neumožňuje zajištění dostatečné 
ochrany krajinného rázu tak, jak je uvedeno v § 12 odst.1 a 2 zák.č. 114/1992 Sb., bude 
Správa NP Podyjí i nadále ve schvalovacích procesech a řízení dle ustanovení stavebního 
zákona a dle ustanovení správní řádu zajišťovat legitimní ochranu krajinného rázu tak, jak je 
stanovena v § 12 odst. 1 a 2 zák.č. 114/1992 Sb. a § 12 odst. 1 a 3 nařízení vlády č. 
164/1991 Sb. 

3.9 Ochrana přírody a krajiny 
 
Na katastrálním území byly vymezeny tyto skladebné části nadregionálního ÚSES: 

• Nadregionální biocentrum 28 Údolí Dyje; 
 
Součástí územního plánu je Plán  územního systému ekologické stability obsahující jak nově 
navržené lokální, tak i uvedený nadmístní prvek. Je popsán v samostatné příloze. Plochy 
všech biocenter jsou zařazeny do ploch přírodních, ve kterých je ochrana přírody a krajiny 
prioritou.  
 
Na území obce je navržena poměrně hustá síť interakčních prvků. Většina jich využívá 
zaniklých polních cest, které jsou v majetku obce. 
 
Do území obce zasahují: 

• Ptačí oblast CZ0621032 Podyjí; 
• Evropsky významná lokalita CZ0624096 Podyjí; 
• Národní park  Podyjí; 
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Ptačí oblast Podyjí, Evropsky významná lokalita, Národní park i výše uvedené nadregionální 
biocentrum (NRBC)  mají na území obce totožné vymezení. Území národního parku i NRBC 
jsou v souladu s legislativou zařazeny do ploch přírodních ve kterých jsou stanoveny 
podmínky využití ve kterých je ochrana přírody a krajiny prioritou. Plochy plnící svou funkci 
v ochraně přírody a krajiny jsou zařazeny do ploch stabilizovaných, plochy neplnící tuto 
funkcí (většinou na orných půdách) jsou navrženy jako plochy změn v krajině. 
 
Do území obce – větší části zastavitelného území i zastavitelných ploch – zasahuje 
ochranné pásmo (OP) Národního parku Podyjí. Podmínky prostorového uspořádání a 
ochrany krajinného rázu v zastavěném území a zastavitelných plochách zajišťují zachování 
výškové hladiny zástavby a stávajících dominant. Zastavitelné plochy navazují na současnou 
zástavbu byly v terénu situovány tak, aby co nejméně narušily vedutu sídla. Exponované 
plochy B6, B7 a B8 byly zařazeny do ploch, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich 
využití územní studii. V nestavěném území v OP není povolena, až na výjimky výstavba 
pozemních staveb a ochrana přírody a krajiny, včetně zvýšení koeficientu ekologické stability 
krajiny je zde prioritou.  
 
Na území obce se nacházejí biotopy zvláště chráněných druhů. Jejich existence je 
zohledněna v podmínkách využití pro jednotlivé plochy. 
 
 
Na správním území obce se vyskytují významné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b) 
zákona 114/92 Sb ve. znění pozdějších předpisů2.  
 
Významné krajinné prvky na správním území obce ze zákona jsou: 

• Všechny lesy – jsou dokumentací respektovány; 
• Všechny vodní toky – jsou dokumentací respektovány; 
• Všechny rybníky – jsou dokumentací respektovány; 
• Údolní nivy – jsou dokumentací respektovány; 

 

3.10 Lesy 
 
Na území obce se nacházejí následující lesy zvláštního určení: 

• Všechny lesy na území Národního parku Podyjí; 
 
Zaujímají rozsáhlé souvislé území podél jihozápadních hranic území obce, na svazích údolí 
Dyje a přilehlých členitých partiích.  Tyto lesy byly v souladu s legislativou zahrnuty do ploch 
přírodních, ve kterých je ochrana přírody a krajiny prioritou.  
 
Další lesní pozemek, spadající do kategorie lesů hospodářských, nacházející se mimo 
národní park se nachází v polích v severovýchodní části katastru. Byl zahrnut do navrženého 
lokálního biocentra a tím i do ploch přírodních 
 
Pro vymezení všech lesních pozemků byly použity mapy katastru nemovitostí. 
 
Druh pozemku  Výměra (ha) Podíl z celého 

katastrálního území 
% 

Lesní půda (lesy hospodářské i ochranné) 6863 48,03 
Celkem k.ú. 1428 100 
                                                
2 Obecně jsou to lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. 
3 http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabdetail.jsp?kapitola_id=5&pro_1_154=594393&cislotab=MOS+ZV01 

http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabdetail.jsp?kapitola_id=5&pro_1_154=594393&cislotab=MOS+ZV01
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Lesnatost je procentní podíl lesní půdy a je důležitým ukazatelem současného využití krajiny. 
Území obce je středně zalesněným územím (lesnatost nad 50% je již převážně zalesněným 
územím). Z hlediska lesnatosti je však území katastru obce kontrastním prostorem. Naprostá 
většina lesů je situována v jihozápadní části katastru, zbytek tvoří krajina s velice nízkým 
koeficientem ekologické stability. 
 
Ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesa nejsou dokumentací vymezeny žádné plochy 
zastavěného ani zastavitelného území.. 

3.11 Vodní hospodářství 

3.11.1 Vodní toky a nádrže 
 
Správní území obce náleží k povodí řeky Dyje (4-14-02-001) a úmoří Černého Moře.  
 
V zhledem ke geomorfologické skladbě terénu a vymezení katastru je z hydrologického 
hlediska území obce poměrně přehledným prostorem, situace je předurčena zejména reliéfní 
stavbou.  
 
Jihozápadní hranici území obce tvoří meandrující řeka Dyje, která na území obce rovněž 
tvoří státní hranici. Řeka protéká zalesněným kaňonem, národním parkem a funkční částí 
nadregionálního biocentra.  Vzhledem k podmínkám ochrany přírody a krajiny je nutno 
zachovat její přírodě blízký charakter a nepředpokládají se žádné významnější úpravy jejího 
koryta.  
 
Řeka Dyje má na území obce několik drobných levobřežních přítoků, které společně s ní 
odvodňují větší, jihozápadní část katastru. Jsou jimi: 

• Klaperův potok (4-14-02-058) – tvoří západní hranici území obce. Pramení pod obcí 
Lesná a na území Lukova se zleva vlévá do Dyje. Na Lukova  má jeden bezejmenný 
levobřežní přítok. Úsek vodního toku, včetně jeho přítoku dotýkající se řešeného 
katastru protéká národním parkem a funkční částí nadregionálního biocentra a 
nepředpokládají se žádné úpravy. 

• Lukovský potok (4-14-02-059) – pramení na katastru obce Lukov, v mírném žlebu 
bezprostředně východně od zastavěného území. Vzhledem k tomu, že se jeho 
prameniště nachází v zemědělské krajině, ochranném pásmu národního parku a 
biotopu zvláště chráněných druhů, nelze současný stav označit jako vyhovující. 
Z toho důvodů byla v jeho prameništi navržena krajinná zeleň a bezprostředně nad 
nim zatravnění infiltračního pásma. V zastavěném území obce potok protéká dvěma 
rybníky a poté zatravněným údolím. Následuje úsek národním parkem a ústí zleva do 
Dyje. Na území národního parku má potok drobný bezejmenný pravobřežní přítok. 
Úsek Lukovského potoka a jeho přítoku na území národního parku protéká funkční 
částí nadregionálního biocentra, proto se nepředpokládají žádné zásahy do jeho 
koryta. 

• Bezejmenný levobřežní přítok Dyje s levobřežním přítokem. V celém úseku protékají 
funkční částí nadregionálního biocentra, proto se nepředpokládají žádné zásahy do 
jeho koryta. 

 
Vodní toky na území národního parku nebyly výrazněji upravovány a mají přírodě blízký 
charakter. Jsou dokumentací respektovány a nejsou navrženy žádné úpravy. Výjimkou jsou 
pouze činnosti, které jsou v soukadlu s principy ochrany přírody a krajiny. 
 
Severní část katastru obce, ve kterém převládá zemědělská krajina je odvodněno Gránickým 
potokem (4-14-02-064). Gránický potok pramení na katastru Lukova v intenzivně 
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obhospodařované zemědělské krajině, kterou protéká v upraveném korytě podél kterého 
zcela chybí vyhovující vegetace. Odtéká směrem k Bezkovu a Znojmu, kde se zleva vlévá do 
Dyje. Vzhledem k tomu, že vodní tok není z hlediska trvale udržitelného rozvoje ve 
vyhovujícím stavu, bylo v jeho prameništi navrženo biocentrum, nad ním a podél potoka 
v infiltračním pásmu bylo navrženo zatravnění. 
 
Údaje byly převzaty ze Základní vodohospodářské mapy ČR. 
 
Vodní toky jsou chráněny následujícími manipulačními pásmy: 

• Významné vodní toky (Dyje) – 8 m od břehové hrany. 
• Drobné vodní toky (všechny ostatní na území obce) – 6 m od břehové hrany. 

 
Manipulační pásma vodních toků jsou touto dokumentací respektována. 
 
Na území obce jsou následující vodní nádrže: 

• Rybníky(2x) protékané Lukovským potokem. Nacházejí se v zastavěném území obce, 
prošly nedávnou rekonstrukcí a jsou po všech stránkách ve vyhovujícím stavu. 
Nepředpokládají se a nejsou navrženy žádné úpravy. Vodní nádrže jsou dokumentací 
respektovány. 

• Navržená nádrž W1 nachází se pod zastavěným územím a bude protékaná 
Bukovským potokem. Vzhledem k tomu, že se dotýká národního parku a nachází se 
v jeho ochranném pásmu, bude při její realizaci prioritní ochrana přírody a krajiny. 

 
Údaje byly zjištěny doplňujícími průzkumy a rozbory. 

3.11.2 Záplavy, eroze 
 
Území obce není výrazně ohroženo erozemi ani lokálními záplavami. Jediné ohrožení se 
vytváří v úžlabině v oblasti prameniště Lukovského potoka, odkud mohou soustředěné 
přívalové srážky potencionálně ohrozit úzký pruh zástavby. Mimo jiné i z tohoto důvodu byla 
navržena realizace krajinné zeleně K1 v prameništi potoka a zatravnění v infiltračním území 
nad nim. Rovněž zranitelné půdy v jeho povodí jsou navrženy k zatravnění. 
 
Na území obce nebylo stanoveno záplavové území. 
 
Obec se nenachází ve zranitelné oblasti. 

3.11.3 Vodní zdroje a ochranná pásma 
 
Na území obce se nenacházejí žádné vodní zdroje veřejného vodovodu ani jejich ochranná 
pásma. 
 
Na území obce se nacházejí vodní zdroje sloužící zásobení zemědělského areálu. Tyto 
vodní zdroje jsou dokumentací respektovány, po ukončení jejich činnosti je třeba území 
rekultivovat.  

3.11.4 Zásobení vodou 
 
Obec má veřejný vodovod, který je součástí skupinového vodovodu. Hlavním zdrojem vody 
je vodní nádrž Vranov, odkud je voda čerpána do úpravny vody Štítary. Odsud přes 
rozvodnou síť obce Štítary do VDJ Šumná, o objemu 2 x 200 m3, s max. hladinou 464,70 m 
n.m. Z té je Lukov zásoben gravitačně přívodným řadem přes rozvodnou síť obce Horní 
Břečkov, zásobovacím řadem, který je u obce propojen s rozvodnou sítí. Z Lukova je veden 
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dále přívodný řad do Podmolí. Distribuční síť v Lukově pokrývá celé zastavěné území obce 
je ve vyhovujícím stavu. 
 
Celkově lze říci, že vodovod realizovaný poměrně v nedávné době je ve vyhovujícím 
technickém i kapacitním stavu.  
 
Z tohoto důvodu je navrženo: 

• Respektování současné koncepce zásobení vodou. 
• Distribuční síť bude rozšířena do zastavitelného území v souladu s postupným 

rozvojem obce. 
 
Řešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Jihomoravského kraje (PRVK 
JmK).4  
 
 
Majitelem vodovodu je Zájmové sdružení obcí Vodovody a kanalizace Znojemsko a provoz 
zajišťuje VAS a.s. – divize Znojmo. 
 
Obec je součástí skupinového vodovodu, zařízení, z kterého je zásobena vodou, se nachází  
mimo území obce a zásobuje i jiná sídla. Vydatnost zdrojů je proto třeba posuzovat pro 
skupinový vodovod jako celek, což přesahuje hranice území katastru i možnosti ovlivnění 
v územním plánu.  
 
Vodovodní řady jsou chráněny následujícími ochrannými pásmy: 

• Do DN 500 včetně - 1,5 m 
. 

3.11.5 Odkanalizování 
 
Obec v současné době nemá vyhovující soustavnou kanalizační síť pro odvádění 
splaškových vod. Jsou zde pouze úseky dešťové  kanalizace. Odvodněny jsou  zejména 
zpevněné úseky komunikací, střechy a ostatní zpevněné plochy. Recipientem je Lukovský 
potok. Současný stav odkanalizování obce není vyhovující. 
 
Dokumentací je navrženo vybudování splaškové kanalizace, přičemž dosavadní dešťová 
bude po případné rekonstrukci nadále plnit svou funkci. Splaškové vod budou 
shromažďovány v nejnižším místě zástavby odkud budou přečerpávány výtlakem směrem 
k obci Milíčovice na ČOV nacházející se mimo katastr Lukova (pravděpodobně na navržené 
ČOV v Milíčovicích). Stoky splaškové kanalizace mohou být budovány postupně 
v zastavěném území a rozšiřovány do zastavitelných ploch v souvislostí s realizaci zástavby. 
 
Řešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Jihomoravského kraje (PRVK 
JmK).5  
 
Kanalizační stoky mají následující ochranná pásma: 

• Ochranné pásmo kanalizačních stok do průměru 500 mm 1,5 m na každou stranu od 
vnějšího líce potrubí 

• Ochranné pásmo kanalizačních stok nad průměr 500 mm 2,5 m na každou stranu od 
vnějšího líce potrubí 

 

                                                
4 Aquatis, a.s.Brno, 2004 
5 Aquatis, a.s.Brno, 2004 
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3.12 Elektrická energie 
   
Na správním území obce se nacházejí nadzemní vedení elektrizační soustavy: 

• VN 22 kV – trasy zásobující obec, ukončené v trafostanicích VN/NN 
 
Vedení jsou chráněna následujícími ochrannými pásmy: 

• Ochranné pásmo VN 22 kV – 10(7) m od krajního vodiče; 
 
Celé zastavěné území obce je v současné době elektrifikováno. Většinu rozvodů tvoří 
nadzemní vedení na sloupech. 
 
Na území se nachází celkem 4  trafostanice VN/NN, z toho 3 distribuční a 1 zásobující 
zemědělský areál. 
 
Kapacita  trafostanic je pro současný odběr dostatečná. 
 
Elektrické stanice mají následující ochranná pásma: 

• Stožárové elektrické stanice – 7 m; 
• Zděné elektrické stanice – 2 m. 

 
Údaje a jejich lokalizace poskytnuty pořizovatelem. 
 
Stávající trafostanice i vedení VN jsou dokumentací respektována.  Z důvodu plánované 
výstavby a posílení příkonu dokumentace umožňuje v případě potřeby realizaci další 
distribuční trafostanice VN/NN na severozápadním okraji zástavby (plochy B1 a B5 až B8) a 
jedna musí být nahrazena. Kapacita jednotlivých trafostanic  a distribuční síť bude 
předmětem podrobnější dokumentace. 
 
Trafostanice lze posílit minimálně na výkon 400 kVA, při čemž na jednu distribuční 
trafostanici 400 kVA lze při stupni elektrifikace B1 připojit až 115 bytových jednotek.  
 
Obec BJ - návrh Počet DTR celkem - návrh BJ – návrh (při TR 400 kVA) 
Lukov 135 4 460 
 
 
Navržený výkon distribučních trafostanic  pro současný i výhledový odběr vyhovuje. 
 

3.13 Plyn 
 
Na na území obce se nenacházejí žádná vedení VTL plynovodu ani regulační stranice 
vysokotlaké. 
 
Obec je plynofikována středotlakým (STL) plynovodem z regulační strance na území 
Bezkova. Obec je plynofikovaná distribuční sítí STL v celém rozsahu zastavěného území. 
Plynofikace je z technického i kapacitního hlediska vyhovující.  
 
Na území katastru jsou následující ochranná a bezpečnostní pásma: 

• Ochranné pásmo plynovodu – mimo zastavěné území  - 4 m 
• Ochranné pásmo plynovodu v zastavěném území -  1 m  
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Stávající plynárenská zařízení, včetně ochranných pásem jsou dokumentací respektována. 
Územním plánem je navržena distribuční síť v rozvojových plochách, která může být 
upravena podrobnější dokumentací. 
 
Údaje a jejich lokalizace poskytnuty pořizovatelem. 

3.14 Jiné produktovody  
 
Na území obce se další produktovody nenacházejí, ani se s jejich umístěním neuvažuje. 

3.15 Telekomunikace 
 
V řešeném území se nachází sdělovací zemní kabely – telefonní siť, která pokrývá celé 
zastavěné území. 
 
Telefonní kabely mají ochranné pásmo: 

• 1,5 m na obě strany od půdorysu  
 
Všechny kabely, včetně ochranného pásma 1, 5 m od obrysu vedení jsou dokumentací 
respektovány. V částech obce, kde je nadzemní vedení je navržena jejich kabelizace, která 
pravděpodobně bude probíhat v současných trasách a bude řešena podrobnější 
dokumentací. 
 
Údaje a jejich lokalizace poskytnuty pořizovatelem. 
 

3.16 Likvidace odpadů 
 
Domácnosti a ostatní osoby ukládají komunální odpad do nádob k tomu předem určených. 
Odpad sváží specializovaná firma. Komunální odpad je svážen, tříděn a deponován mimo 
správní území obce. 
 
Sběr nebezpečných složek komunálního odpadu je prováděn mobilní cestou.  
 
Na správním území obce nebyla zjištěna žádná divoká skládka.  
 
Předloženou dokumentací je stávající způsob likvidace odpadů respektován. Nebylo nutné 
provádět rekultivaci žádné skládky, ani nebyla navrženo žádné zařízení pro likvidaci odpadů.  

3.17 Doprava 
 
Zájmy drážní, letecké ani lodní dopravy nejsou dokumentací dotčeny. 

3.17.1 Silnice 
 
Na území obce se nachází následující krajské silnice III. třídy: 

• III/408 19 Lesná – Lukov - Znojmo; 
• III/408 21 Lukov – spojovací; 
• III/408 26 Kravsko – Milíčovice – Lukov; 
• III/408 30 Bezkov – Lukov. 
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Silnice III/408 21, III/408 26 (úsek na území obce) a III/408 30 dle Generelu krajských silnic 
neplní funkci krajské silnice a proto je možné jejich vyřazení ze sítě krajských silnic.  
 
Ostatní silnice jsou ve svých trasách stabilizovány. Vzhledem k členitosti terénu, ve kterém 
se obec nachází,  některé úseky nemají vyhovující dopravně  - technické parametry. Jedná 
se zejména o prudké stoupání na III/408 21 na návsi v Lukově.  Silnice mají v průjezdním 
úseku obslužný charakter. Intenzita provozu není velká a proto nevytváří žádná výraznější 
rizika pro bezpečnost, životní prostředí ani veřejné zdraví.  
 
Silnice jsou vedeny v členitém terénu, a proto by zásadní zásahy do jejích trasování vyvolaly 
neúměrné náklady. Parcely silnic III. tř. mají vesměs dostatečnou šířku, z majetkově 
právního hlediska je tedy možné jejich rozšíření na požadovanou kategorizační šířku. 
S přihlédnutím k členitému terénu je možné závady ve výškovém vedení komunikací na 
území obce tolerovat. Všechny silnice jsou dokumentací respektovány. 
 
Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve správě SÚS Jihomoravského kraje, 
pracoviště Znojmo.  
 
 
Silnice III. třídy mají ochranné pásmo o rozsahu 15 m od osy vozovky; 
 

3.17.2 Místní komunikace, parkování, hromadná doprava 
 
Zastavěné území je obslouženo místními komunikacemi 3. a 4. třídy. Dopravně technický 
stav u větší části místních komunikací je vyhovující, některé  komunikace nemají 
dostatečnou šířku vozovky. Přes uvedené nedostatky fakticky vyhovují a bez větších obtíží 
plní své poslání. Komunikace jsou vedeny v členitém terénu, v rostlé zástavbě a zúžení jsou 
v přehledných úsecích. Stávající síť místních komunikací je beze zbytku respektována. Pro 
obsluhu zastavitelných ploch jsou navrženy místní komunikace, vesměs v trasách stávajících 
cest. Další místní komunikace mohou být umístěny i v rámci jednotlivých ploch, v souladu 
s podmínkami pro jejich využití. 
 
Případné chodníky vedené podél pozemních komunikací jsou chápány jako součást těchto 
komunikací a proto nejsou dokumentací podrobněji řešeny.  
 
Na území obce je jediná zastávka hromadné dopravy Lukov. Nachází se na rozcestí 
krajských silnic v severní části zástavby. Zastávka směr Horní Břečkov bude umístěna na 
rozšíření jízdního pruhu. Zastávka směr Znojmo se nachází ve stísněných poměrech a proto 
bude umístěna v jízdním pruhu. 
 
Dopravní zátěž místních komunikací je minimální a nevytváří žádné dopravní ani hygienické 
závady.  
 

3.18 Ochrana nerostných surovin  
 
Na území obce neprobíhá těžba nerostných surovin, ani není dokumentací navržena. Na 
území obce se nenacházejí žádné limity vyplývající z Horního zákona. 

3.19 Objekty důležité pro obranu státu, policií a civilní ochranu 
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Na území obce nejsou žádné objekty důležité pro obranu státu civilní ochranu, ani objekty 
důležité pro plnění úkolů Policie České republiky 
 
Na území obce se nachází objekt požární ochrany – požární zbrojnice, které jsou 
předloženou dokumentací respektovány. 

4. Informace o výsledcích vyhodnocení vlivu na udržitelný 
rozvoj území  
 
V zadání  této dokumentace nebyl stanoven požadavek na vyhodnocení vlivů územního 
plánu na udržitelný rozvoj území.  
 

5. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené 
k plnění funkce lesa 

5.1 Zábor ZPF 

5.1.1 Použitá metodika 
 
Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond bylo provedeno ve 
smyslu vyhlášky č. 13 Ministerstva životního prostředí ČR ze dne 29. prosince 1993, kterou 
se upravují podrobnosti ochrany půdního fondu ve znění zákona České národní rady č. 
10/1993 Sb., § 3 (k § 5 zákona č. 10/1993 Sb.) a přílohy 3 této vyhlášky a Metodického 
pokynu odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j. OOLP/1067/96 
k odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu podle zákona 334/ 1992 Sb., o ochraně 
zemědělského půdního fondu ve znění zákona pozdějších předpisů. 
 

5.1.2 Údaje o uspořádání ZPF v území 
 
Obec se nachází v bramborářské výrobní oblasti. Z hlediska způsobu primární zemědělské 
produkce jsou na správním území obce zastoupeny orné půdy, zahrady a trvalé trávní 
porosty.  
 
Orné půdy jsou svou  výměrou na katastru obce dominantní. Jsou  situovány především na 
vhodných méně svažitých plochách ve vrchovině. Nevhodné lokality orné půdy jsou 
v údolních nivách, v prameništi místního potka a především na území národního parku a 
jeho ochranného pásma. Menší plochy jsou na svažitých, erozně ohrožených partiích. Do 
budoucna je třeba uvažovat o případném dalším zatravňování těchto pozemků. 
 
Trvale zatravněné plochy, vzhledem k členitému charakteru krajiny a požadavkům ochrany 
přírody a krajiny (národní park a jeho ochranné pásmo), jsou v oblasti zemědělské půdy 
zastoupeny nedostatečnou výměrou. Jsou situovány zejména na svažitých pozemcích, na 
mezích a v okolí vodních toků. 
 
Zahrady a ovocné sady jsou situovány v současně zastavěném území a jeho 
bezprostředním okolí. Podstatná část  těchto pozemků je součástí obytné funkce.  
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Pedologická charakteristika a kvalita zemědělského půdního fondu jsou popsány 
v samostatných kapitolách.  
 

5.1.3 Přehled BPEJ v zast. území a jeho bezprostředním okolí 
 
Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací 
činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (BPEJ). Pětimístný kód půdně 
ekologických jednotek vyjadřuje: 
 
1. místo - Klimatický region. 
2. a 3. místo - Hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická jednotka   charakterizovaná  
půdním  typem, subtypem, substrátem a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky 
půdního profilu a vláhového režimu v půdě. 
4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice. 
5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy. 
 
Z hlediska kvality půdního fondu charakterizovaného bonitovanými půdně ekologickými 
jednotkami se vyskytují půdy s následující charakteristikou hlavních půdních jednotek: 
   
10 
Hnědozemě(typické, černozemní), včetně slabě oglejených forem na spraši, středně těžké 
s větší spodinou, s příznivým vodním režimem. 
 
12 
Hnědozemě, případně hnědé půdy nasycené a hnědé illimerizované včetně slabě oglejených 
forem na svahových hlínách, středně těžké s těžší spodinou, příznivé vláhové poměry 
 
 
29 
Kambizemě modální eubazické až mezobazické včetně slabě oglejených variet, na rulách, 
svorech, fylitech, popřípadě žulách, středně těžké až středně těžké lehčí, bez skeletu až 
středně skeletovité, s převažujícími dobrými vláhovými poměry  
 
46  
Hnědozemě illimerizované oglejené a illimerizované půdy oglejené na svahových hlínách se 
sprašovou příměsí, středně těžké, až středně štěrkovité nebo slabě kamenité, sklon k 
dočasnému převlhčení. 
Údaje a jejich lokalizace byly poskytnuty pořizovatelem. 
 
Sledujeme – li poměry katastru řešené obce můžeme konstatovat následující: V méně 
členitých partiích náhorní roviny jsou převažující hnědozemě, v členitějších lokalitách jsou 
převažující kambizemě. V údolí místního potoka a v jeho prameništi hnědozemě 
illimerizované oglejené a illimerizované půdy oglejené 
 
 
Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací  
činnosti jsou  bonitované půdně ekologické jednotky  (BPEJ)  příslušné třídy ochrany ZPF. 
V územním plánu jsou  posuzovány zejména půdy v okolí současně zastavěného území 
obce, kde může dojít k záboru ZPF 
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Tab. 5.1.2.: Přehled BPEJ a tříd ochrany: 
BPEJ Stupeň 

přednosti 
v ochraně 

4.10.00 I. 
4.12.00 I. 
4.12.01 II. 
4.46.01 II. 
4.29.01 III. 
4.46.02 III. 
4.29.14 IV. 
 
    
Na území katastru plošně dominují méně kvalitní půdy, včetně větší části zastavěného území 
a jeho bezprostřední okolí.  

5.1.4 Údaje o investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti 
 
Území s investicemi do půdy jsou v řešeném území zastoupeny k celkové výměře ZPF velmi 
malou rozlohou. Jedná se zejména o žleb v prameništi a nad místního potoka a plochy 
jihovýchodně od zastavěného území. Do odvodněných území zasahuje z části pouze plocha 
K1. 
 

5.1.5 Vyhodnocení záborů ZPF 
 
Číslování ploch záborů je identické s číslováním rozvojových ploch. Některé plochy jsou 
vynechány, neboť se nejedná o zábor ZPF (ostatní nebo transformační plocha). 

 
 
Lokalita B1 – bydlení - je situována na severozápadním obvodu zástavby na obecním 
pozemku, na který již byl zpracován investiční záměr. Zástavba v této lokalitě je tedy 
prioritou městyse. Současné využití území je zemědělská půda –orná. Rozvojová plocha 
přímo naváže na zastavěné území a umožní tak přirozený plošný rozvoj sídla. Plocha bude 
částečně obsloužena stávající dopravní a technickou infrastrukturou.   
 
Lokalita B2 – bydlení – nachází se ve stejné oblasti jako plocha předchozí, na protější 
straně krajské silnice.  Současné využití území je zemědělská půda –orná. Rozvojová plocha 
přímo naváže na zastavěné území a umožní tak přirozený plošný rozvoj sídla. Plocha bude 
obsloužena stávající dopravní i technickou infrastrukturou - dopravně ze stávající 
komunikace, v jejíž trase se rovněž nacházejí všechny složky technické infrastruktury. 
 
Lokalita B3 – bydlení – se nachází na severním obvodu sídla, na protější straně již 
jednostranně obestavěné krajské silnice.  Současné využití území je zemědělská půda –
orná. Rozvojová plocha přímo naváže na zastavěné území a umožní tak přirozený plošný 
rozvoj sídla. Plocha bude obsloužena stávající dopravní i technickou infrastrukturou. 
 
Lokalita B4 – bydlení – se nachází na severovýchodním obvodu sídla, na protější straně již 
jednostranně obestavěné krajské silnice.  Současné využití území je zemědělská půda –
zahrady. Rozvojová plocha přímo naváže na zastavěné území a umožní tak přirozený plošný 
rozvoj sídla. Plocha bude obsloužena stávající dopravní i technickou infrastrukturou. 
 
Lokalita B5 – vypuštěno. 
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Lokalita B6 – bydlení – nachází se při záhumenní cestě na severozápadním obvodu sídla, 
v zastavěném území obce.  Současné využití území je zahrada se stodolou. Plocha bude 
obsloužena stávající dopravní i technickou infrastrukturou. 
 
Lokalita B7 – bydlení – nachází na severozápadním obvodu sídla, při jednostranně 
obestavěné komunikaci vybíhající do krajiny a částečně v zastavěném území obce.  
Současné využití území jsou zahrady a záhumenky (neintenzivně obhospodařovaná orná 
půda). Plocha bude obsloužena stávající dopravní i technickou infrastrukturou. 
 
Lokalita B8 – bydlení – nachází na severozápadním obvodu sídla, při jednostranně 
obestavěné komunikaci vybíhající do krajiny a přímo navazuje na zastavěné území obce.  
Současné využití území je orná půda. Plocha bude z větší části obsloužena stávající 
dopravní i technickou infrastrukturou. 
 
Lokalita B9 – bydlení – nachází v zastavěném území, v jeho jihovýchodním cípu. Současné 
využití území je zahrada a trvalý travní porost. Plocha bude obsloužena stávající dopravní i 
technickou infrastrukturou. 
 
Plocha K1 – krajinná zeleň. Nachází se částečně v zastavěném území, na jeho východním 
obvodu, v prameništi místního potoka.  Plocha leží z části na orné půdě, která již 
v současnosti není zemědělsky obhospodařována. 
 
Plocha K2 – krajinná zeleň. Nachází se na severovýchodním obvodu sídla a je určena pro 
realizaci clony mezi stávající obytnou zástavbou a intenzivním chovem drůbeže. 
 
Plocha K3 – krajinná zeleň. Nachází se na západním obvodu sídla a je určena pro realizaci 
krajinného prvku členícího svah orné půdy.  
 
Plochy K4 a Z1– krajinná zeleň. Nachází se na severozápadním obvodu sídla a jsou určeny 
pro realizaci clony mezi navrženou obytnou zástavbou a zemědělskou půdou. 
 
Plochy O1 a W1 nejsou zábory ZPF. 
   
Tab. 5.1.3.: Plochy záborů zemědělské půdy jsou uvedeny v přehledné tabulce: 
 
Č. pl. Účel záboru 

 
Výměra 
(ha) 

SZÚO kultura BPEJ Stupeň 
přednosti 
v ochraně 

B1 Bydlení 1,08 ANO 
NE 

Orná 4.10.00 I. 

B2 Bydlení 1,47 ANO 
NE 

Orná 4.10.00 I. 

B3 Bydlení 0,32 NE Orná 4.10.00 I. 
B4 Bydlení 0,44 NE Zahrada 4.10.00 I. 
B5 Vypuštěno      
B6 Bydlení 0,67 ANO Zahrada 4.10.00 I. 
B7 Bydlení 0,77 ANO 

NE 
Orná 
Zahrada 

4.10.00 
4.29.01 

I. 
III. 

B8 Bydlení 0,62 NE Orná 4.10.00 
4.29.01 

I. 
III. 

B9 Bydlení 0,47 NE Trvalý trav. 
Porost 
Zahrada 

4.12.01 
 

II. 
 

K1 Krajinná 1,09 NE Orná 4.12.00 I. 
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zeleň 4.46.01 II. 
K2 Krajinná 

zeleň 
0,49 ANO 

NE 
Orná 4.10.00 

4.12.00 
I. 
I. 

K3 Krajinná 
zeleň 

0,42 NE Orná 4.29.01 III. 

K4 Krajinná 
zeleň 

0,46 NE Orná 4.10.00 
4.29.01 

I. 
III. 

Z1 Krajinná 
zeleň 

0,52 NE Orná 4.10.00 I. 

 Zábory 
celkem 

8,55     

 
 
Plocha S1 – zatravnění. Nachází se v prameništi místního potoka na zranitelných půdách, 
na kterých není vhodné intenzivní zemědělské využití. Z toho důvodu je navrženo jejich 
zatravnění. 
 
Plochy S2, S3 a S4 – zatravnění. Nacházejí se jihovýchodně od zastavěného území  na 
zranitelných půdách, na kterých není vhodné intenzivní zemědělské využití. Z toho důvodu je 
navrženo jejich zatravnění. 
 
Plochy S5, S6, S7 a S8 – zatravnění. Nacházejí se severně od zastavěného území  
v prameništi a infiltračním pásmu Gránického potoka, ve kterém není vhodné intenzivní 
zemědělské využití. Z toho důvodu je navrženo jejich zatravnění. 
 
 
Plochy S9 a S10 – zatravnění. Nacházejí se v severní části katastru na zranitelných půdách, 
na kterých není vhodné intenzivní zemědělské využití. Z toho důvodu je navrženo jejich 
zatravnění. 
 
Plocha Z2 – zahrady – transformační plocha. Je určena pro výsadbu zahrady nebo 
neintenzivního sadu na žádost jejího majitele. Plocha není zařazena do zastavitelných ploch 
a nebude zde přípustná výstavba obytných objektů. 
 
Tab. 5.1.4.: Plochy transformačních ploch jsou uvedeny v přehledné tabulce: 
 
Č. pl. Účel záboru 

 
Výměra 
(ha) 

SZÚO kultura BPEJ Stupeň 
přednosti 
v ochraně 

S1 Zatravnění 8,21 NE Orná 4.10.00 
4.12.00 
4.46.01 
4.46.02 

I. 
I. 
II. 
III. 

S2 Zatravnění 2,20 NE Orná 4.12.00 
4.12.01 
4.48.02 

I. 
II. 
III. 

S3 Zatravnění 5,81 NE Orná 4.12.00 
4.12.01 
4.29.01 
4.29.11 
4.29.14 

I. 
II. 
III. 
III. 
IV. 

S4 Zatravnění 4,50 NE Orná 4.12.00 
4.29.01 
4.29.14 

I. 
III. 
IV. 

S5 Zatravnění 2,08 NE Orná 4.10.00 I. 
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4.42.10 II. 
S6 Zatravnění 5,77 NE Orná 4.10.00 

4.42.10 
I. 
II. 

S7 Zatravnění 7,25 NE Orná 4.10.00 
4.42.10 

I. 
II. 

S8 Zatravnění 2,55 NE Orná 4.10.00 
4.64.01 

I. 
II. 

S9 Zatravnění 7,00 NE Orná 5.29.01 
5.47.02 
5.37.15 

II. 
IV. 
V. 

S10 Zatravnění 4,22 NE Orná 4.10.00 
4.64.01 

I. 
II. 

Z2 Zahrady 0,18 NE Orná 4.10.00 I. 
 Zábory 

celkem 
49,70     

 

5.1.7 Zdůvodnění zvoleného řešení 

Rozvojové plochy pro bydlení byly zvoleny tak, aby 
• Plošně - zaplnily prostorové rezervy v zastavěném území a přirozeně  na ně 

navázaly. 
• Prostorově – zaujaly přirozenou polohu v území a dotvořily obraz obce. 
• Využily optimálních rozvojových možností obce. 

 
Na katastru obce, v zastavěném území i jeho bezprostřední blízkosti jsou převažující vysoce 
chráněné půdy a proto, pokud mají rozvojové plochy navazovat na stávající zástavbu, se jim 
při záborech nelze vyhnout. V případě, že by měl být rozvoj naplánován na půdách s nižší 
bonitou, muselo by dojít k vytvoření oddělené enklávy, která by kromě technické náročností a 
nehospodárnosti narušila organizaci ZPF. Zastavěné území a jižní část zemědělské půdy 
v katastru se nachází v ochranném pásmu národního parku Podyjí a územní rozvoj je 
výrazně limitován požadavky ochrany přírody a krajiny. Půdy s nižší bonitou navazující na 
zastavěné území jsou pro orgány ochrany přírody a krajiny neakceptovatelné. 
Severovýchodně od zástavby se nachází intenzivní chov drůbeže, který výrazně negativně 
ovlivňuje  ovzduší v obci. V krátkosti lze tedy říci, že zastavitelné plochy je možné navrhnout  
pouze na severním a severozápadním obvodu zástavby, kde se nacházejí pouze vysoce 
chráněné půdy. 
 
Do návrhových obytných ploch byly tedy zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu 
zastavěného území, které lze logicky napojit na veřejnou infrastrukturu a které svým 
zastavěním nenaruší krajinný ráz nebo obraz obce. Nutno připomenout, že novou 
legislativou byly jednoznačně stanoveny podmínky v nezastavěném území a že tuto 
dokumentaci je třeba chápat především jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu. 
 
V tabulkové části jsou vyhodnoceny zábory celých rozvojových funkčních ploch bydlení, 
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromě hlavní i pomocné stavby, obsahovat i zahrady 
a komunikace. Ve skutečnosti může dojít k odnětí půdy max. 35% z uvedené plochy, což se 
rovná maximální přípustné intenzitě zástavby závazně stanovené touto dokumentací 
(kapitola č.6 textové části).  
 
V návrhu dochází v k záborů zvláště chráněných půd: 
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• Plocha B1 – bydlení. Je prioritním rozvojovým územím obce. Pozemky se nacházejí 
ve vlastnictví městyse, který má již pro tuto lokalitu zpracovaný investiční záměr. 
V bezprostřední blízkosti se nacházejí kapacitní sítě technické infrastruktury. 

• Plocha B2 – bydlení. Nachází se na protější straně komunikace a bude s plochou B1 
tvořit oboustranně zastavěnou ulici. Část plochy se nachází v zastavěném území. 
Plocha má ideální podmínky pro zastavění, neboť bude bezprostředně obsloužena 
stávající dopravní a technickou infrastrukturou.  

• Plocha B3 – bydlení. Nachází se na protější straně již jednostranně obestavěné 
komunikace. Plocha bude bezprostředně obsloužena stávající dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

• Plocha B4 – bydlení. Nachází se na neintenzivně obhospodařovaných partiích orné 
půdy, současné využití jsou zahrady. Plocha se nachází při již jednostranně 
obestavěném úseku komunikace a bude obsloužena stávající dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

• Plochy B5, B6 a B9– bydlení. Nachází se v zastavěném území obce. 
• Plocha B7 – bydlení. Nachází se zčásti v zastavěném území obce a při již 

jednostranně obestavěném úseku komunikace. Plocha bude z části obsloužena 
stávající dopravní infrastrukturou. 

• Plocha B8 – bydlení. Bezprostředně navazuje na zastavěné území a vysoce 
chráněné půdy zasahují do menší části přiléhající k současné zástavbě. Plocha bude 
obsloužena stávající dopravní a technickou infrastrukturou. 

• Plocha K1 – krajinná zeleň. Nachází se v prameništi místního potoka, v podmáčeném 
území, které již není obhospodařováno. V uvedené lokalitě se nacházejí biotopy 
zvláště chráněných druhů a její návrh byl zařazen na základě požadavku orgánu 
ochrany přírody. 

• Plocha K2 – krajinná zeleň. Je určena pro realizaci izolační zeleně, která oddělí 
stávající obytnou zástavbu od intenzivního chovu drůbeže. 

• Plochy K4 a Z1 – krajinná zeleň. Jsou určeny pro realizaci izolační zeleně, která 
oddělí navrženou obytnou zástavbu od zemědělské půdy. Plocha K4 byla navržena 
na základě požadavku orgánu ochrany přírody a krajiny (NP Podyjí) a bude tvořit 
významný krajinný prvek v ochranném pásmu NP Podyjí.  

• Plochy Z1 a Z2 – zahrady, jsou určeny pro výsadbu zahrad (neintenzivních sadů) a 
nejsou zahrnuty do zastavitelných ploch. 

 
 
 

5.2 Zábor lesních pozemků 
 
Není navržen. 


