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Zastupitelstvo obce Lukov, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon),ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“),  za 
použití § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence    územně plánovací 
činnosti, ve znění pozdějších předpisů,  § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“) 
 

 
v y d á v á 

  
Územní plán Lukov 

(dále jen „ÚP Lukov“), 
 

jehož. územně plánovací dokumentaci zhotovila firma STUDIO REGION, Ing. arch. Miloslav Sohr, 
Ph.D., IČ 680 90 731, Zelná 13, 619 00 Brno, projektantem Ing. arch. Miloslavem Sohrem, Ph.D., 
autorizovaným architektem ČKA 03 099. 
 
Textová část ÚP Lukov  je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 1 a obsahuje 
tyto kapitoly : 
1.  Vymezení zastavěného území. 
2.  Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot  . 
3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní 
zeleně. 
4.  Koncepce veřejné technické infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování. 
5.  Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich 
užívání, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před 
povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů. 
6.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 
7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemků a stavbám vyvlastnit. 
8. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit 
překupní právo.  
9.  Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části. 
10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro 
rozhodování. 
11. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb. 
    
Grafická  část  ÚP Lukov  je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č. 2 a obsahuje 
tyto výkresy : 
1. Výkres základního členění území                                  1 :  5 000 
2. Hlavní výkres – koncepce uspořádání území obce        1  : 5 000 
3. Hlavní výkres – koncepce dopravy                                1 :  5 000 
4. Hlavní výkres – energetika a spoje                                 1 :  5 000 
5. Hlavní výkres – vodní hospodářství 1 :  5 000 
6. Veřejně prospěšné stavby a opatření 1 :  5 000. 
 

O d ů v o d n ě n í  
 

Odůvodnění ÚP Lukov obsahuje textovou a grafickou část. 
 
A. Textová část 
 
Textová část odůvodnění ÚP Lukov zpracovaná projektantem je nedílnou součástí tohoto opatření obecné 
povahy jako příloha č. 3. 
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Textová část odůvodnění zpracovaná pořizovatelem dle § 53 odst. 5 stavebního zákona: 
 
1.  Postup při pořizování ÚP Lukov 
 
O pořízení  územního plánu pro tehdy ještě obec Lukov  rozhodlo Zastupitelstvo obce  dne 30. 7. 2008 a 
určilo, že zastupitel a zároveň starosta obce pan Antonín Plaček bude spolupracovat s pořizovatelem   při 
pořizování ÚP Lukov.  Zároveň s využitím příslušného ustanovení stavebního zákona požádalo úřad obce 
s rozšířenou působností – MěÚ Znojmo, odbor rozvoje o výkon pořizovatelské činnosti. Důvodem pro 
pořízení územního plánu bylo vzhledem ke změně zákonné úpravy na úseku územního plánování pořízení 
územního plánu, který by splňoval požadavky nového stavebního zákona.  
Návrh zadání ÚP Lukov byl zpracován v srpnu 2008 a byl  postupem  podle stavebního zákona   veřejně 
projednán. Zastupitelstvo obce Šumná zadání ÚP Lukov  schválilo dne 16. 10. 2008. Zadání neuložilo    
zpracování konceptu. Důvodem byla skutečnost, že nebylo požadováno řešit varianty záměrů  změn 
v území, ani věcně i místně příslušný dotčený orgán /odbor životního prostředí KrÚ Jm kraje/ 
nepožadoval zpracování vyhodnocení z hlediska vlivu koncepce na životní prostředí.  Na podkladě 
schváleného zadání  vypracovala firma STUDIO REGION, Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D., IČ 680 
90 731, Zelná 13, 619 00 Brno, projektantem Ing. arch. Miloslavem Sohrem, Ph.D., autorizovaným 
architektem ČKA 03 099 návrh Územního plánu Lukov. Ten byl projednán postupem podle stavebního 
zákona. Nejprve se konalo  společné jednání s obcí Lukov, sousedními obcemi a dotčenými orgány.  Po 
uplynutí lhůty pro podání stanovisek a připomínek požádal pořizovatel o stanovisko KrÚ Jm kraje. 
Doporučující stanovisko mu bylo doručeno dne  9. 12. 2010.   
Vzhledem obsahu došlých stanovisek bylo nutné dokumentaci návrhu ÚP Lukov po společném jednání 
upravit s ohledem k výsledku dohody o stanovisku Správy NP Podyjí. V této souvislosti bylo na žádost 
pořizovatele, z důvodů v ní uvedených, doplněno odborem ŽP KrÚ Jm kraje  jeho stanovisko k návrhu 
ÚP Lukov z hlediska předpokládaných záborů ZPF. Dále byly do dokumentace zapracovány požadavky 
KHS JMK. Předkupní právo, které bylo v dokumentaci návrhu ÚP Lukov ke společnému jednání 
v případě ploch pro veřejně prospěšné opatření - územní systém ekologické stability (dále jen „ÚSES“) 
určeno ve prospěch Správy NP Podyjí, bylo z návrhu ÚP Lukov odstraněno, neboť nesplňovalo 
požadavky § 101 odst. 1 stavebního zákona.Podle citovaného ustanovení stavebního zákona má předkupní 
právo k pozemku určenému územním plánem pro veřejně prospěšné opatření i stát podle příslušnosti 
k vlastnictví v souladu se zvláštními právními předpisy. V případě ÚSES je tímto zvláštním právním 
předpisem zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně a přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„OPK“), který ve svém ust. § 61 odst. 1 stanoví předkupní právo pro pozemky ležící v nezastavěném 
území mimo sídelní útvary na území národních parků. Protože k pozemkům, na kterých má být vymezen 
ÚSES, nevznikne předkupní právo podle ust. § 61 odst. 1 OPK, poněvadž se nacházejí mimo území 
Národního parku Podyjí, není ani důvod v daném případě aplikovat poslední vět ust. § 101 odst. 1 
stavebního zákona, podle které by se předkupní právo mělo vyznačovat v katastru nemovitostí k veřejně 
prospěšnému opatření vymezenému v opatření obecné povahy po jeho vydání..         
Po obdržení upravené dokumentace  zahájil pořizovatel  ve smyslu § 52 - § 54 stavebního zákona řízení  o 
ÚP Lukov.  V souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebního zákona   oznámil den, hodinu a místo veřejného 
projednání návrhu   ÚP Lukov veřejnou vyhláškou, která byla vyvěšena na úředních deskách MěÚ 
Znojmo a v té době už Úřadu městyse Lukov. Pořizovatel zajistil, aby po dobu 30 dnů ode dne doručení 
veř. vyhl. byl návrh vystaven k nahlédnutí u pořizovatele a u městyse Lukov. K veřejnému projednání 
přizval jednotlivě městys Lukov, dotčené orgány a sousední obce. Ostatním účastníkům bylo oznámení 
doručeno výše citovanou veřejnou vyhláškou. Pořizovatel v oznámení upozornil, že námitky proti návrhu 
projednávaného  ÚP Lukov mohou podávat pouze vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti. Námitky 
musí obsahovat odůvodnění, údaje dle KN dokladující dotčená práva a vymezení  území dotčeného 
námitkou. 
Před veřejným projednáním byla pořizovateli doručena  stanoviska těchto dotčených orgánů : 
Pozemkového úřadu ve Znojmě a Ministerstva životního prostředí, odboru výkonu státní správy VII, 
Brno. Došlá stanoviska byla kladná. 
Písemné připomínky podali : Povodí Moravy s.p., Lesy ČR, s.p., správa toků – oblast povodí Dyje, ŘSD 
ČR a manželé Čabalovi, Lukov 14, 669 02 Znojmo a jsou vypořádány v kapitole 10. tohoto opatření 
obecné povahy. Na základě vypořádání připomínky manželů Čabalových byly upraveny po dohodě 
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s věcně i místně příslušným dotčeným orgánem hájícím podle zvláštního předpisů veřejné zájmy na úseku 
ochrany přírody – Správnou NP Podyjí   upraveny podmínky využití plochy krajinné zeleně KZ označené 
ve výkresové části ÚP Lukov K2.   
Námitka nebyla podána žádná. 
Veřejné projednání návrhu ÚP Lukov  se konalo dne 24. 6. 2011 v 16.00 hod. v zasedací místnosti Úřadu 
městyse Lukov. Přítomní, kteří jsou  uvedeni v prezenční listině  založené ve spisu, byli seznámeni 
s procesem pořizování projednávané dokumentace a  byli upozorněni na skutečnosti, že nejpozději  při 
veřejném projednání je možné uplatnit písemné připomínky a námitky, které musí být opatřeny 
identifikačními údaji a podpisem osoby, která je uplatňuje. Dotčené orgány mohou na závěr veřejného 
projednání uplatnit stanovisko k připomínkám a námitkám. 
Odborný výklad řešení návrhu ÚP Lukov   provedl ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D., STUDIO REGION, 
Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D., která  dokumentaci zpracovala. Zodpověděl i dotazy přítomných. 
Do skončení veřejného jednání nebyly podány žádné další   připomínky. Nikdo neuplatnil námitku. 
Zástupce Správy NP Podyjí, místně i věcně příslušného dotčeného orgánu hájícího veřejné zájmy na 
úseku ochrany přírody, ing. Svobodová sdělila, že stanovisko k připomínce manželů Čabalových zašle 
písemně.    
Na základě obsahu stanoviska Správy NP Podyjí byla provedena drobná úprava podmínky využití plochy 
krajinné zeleně KZ označené ve výkresové části ÚP Lukov K2. 
Po úpravě dokumentace předložil pořizovatel  Zastupitelstvu městyse Lukov návrh na vydání ÚP Lukov.  
 
2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 
 
Z Politiky územního rozvoje České republiky 2008, vydané vládou České republiky usnesením č. 929 ze 
dne 20.7.2009, nevyplývají  pro řešené území žádné požadavky. 
Jihomoravský kraj dosud nevydal žádnou územně plánovací dokumentaci, která by zahrnovala i řešené 
území. 
Z hlediska širších územních vztahů zajistil ÚP Lukov návaznost prvků ÚSES, které přesahují na sousední 
katastrální území. 
 
3.   Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování 
 
Územní plán usiluje o komplexní řešení účelného využití a prostorového uspořádání řešeného území. 
Chrání přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území. Určuje podmínky pro hospodárné využívání 
zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. 
Vytváří předpoklady pro výstavbu  a udržitelný rozvoj území situováním zastavitelných ploch  bydlení, 
ploch rekreace, občanského vybavení, řešením koncepce uspořádání krajiny včetně  územního systému 
ekologické stability, koncepce dopravní a technické infrastruktury a urbanistické koncepce. 
Zastavitelné  plochy jsou  navrženy tak, aby navazovaly na zastavěné území obce a obec se rozvíjela jako 
jeden kompaktní celek.  
Územní plán Lukov svým řešením  stanovuje koncepci rozvoje území  včetně urbanistické koncepce 
s ohledem na hodnoty a podmínky území. 
Územní plán Lukov stanovením podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu  určil urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území.  
Popsaným řešením naplňuje  ÚP Lukov cíle a úkoly územního plánování specifikované v  § 18 a § 19 
stavebního zákona.   
 
4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů 
 
Zadání  ÚP Lukov, které  bylo zpracováno a projednáno podle požadavků stavebního zákona a bylo 
schváleno Zastupitelstvem obce Lukov  16. 10. 2008. Rovněž návrh ÚP Lukov byl zpracován a  
projednán  podle požadavků stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů. Obsah dokumentace 
odpovídá příloze č. 7 vyhl.č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. Při členění 
řešeného území na plochy s rozdílným způsobem využití byla respektována vyhláška č. 501/2006 Sb., o 
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obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, a územní plán stanovil 
podmínky pro jejich využití s určením převažujícího účelu využití, pokud to bylo účelné, stanovil 
podmínky prostorového uspořádání ploch, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu.  
Návrh územního plánu je v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů. 
 
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených 
orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 
 
Po společném jednání byla dokumentace návrhu ÚP Lukov upravena s ohledem k obsahu stanoviska 
dotčeného orgánu hájícího veřejné zájmy na úseku ochrany veřejného zdraví (KHS Jm kraje) a   
vypořádání požadavků uplatněných ve stanovisku Správy NP Podyjí k návrhu ÚP Lukov, které bylo 
s tímto dotčeným orgánem dohodnuto.  
Podle § 12 odst. 4 zákona č.. 114/1992 Sb. , o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů,se 
krajinný ráz neposuzuje v zastavěném území a v zastavitelných plochách, pro které je územním plánem 
nebo regulačním plánem stanoveno plošné a prostorové uspořádání a podmínky ochrany krajinného rázu 
dohodnuté s orgánem ochrany přírody. Místně i věcně příslušným dotčeným ochrany přírody je v tomto 
případě Správa NP Podyjí. Podle stanoviska uvedené dotčeného orgánu „… podrobnost územního plánu 
tak, jak ji umožňuje legislativní nástroje územního plánování stanovené stavebním  zákonem, neumožňuje 
zajištění dostatečné ochrany krajinného rázu tak, jak je uvedena v § 12 odst. 1 a 2 zákona č. 114/92 Sb.  a 
§ 12 odst. 1 a 3 nařízení vlády č. 164/1991 Sb.. Protože bez regulačního plánu nelze dostatečnou ochranu 
krajinného rázu zajistit, a dostát tak naplnění § 12 odst. 4 zákona 114/1992 Sb., bude Správa NP i nadále 
ve schvalovacích procesech a řízení dle ustanovení stavebního zákona a dle ustanovení správního řádu 
zajišťovat legitimní ochranu krajinného rázu tak, jak je stanovena v § 12 odst. 1 a 2 zákona č. 114/1992 
Sb. a § 12 odst. . 1 a 3 nařízení vlády č. 164/1991 Sb“ .   Vzhledem k výše uvedenému nelze považovat 
podmínky ochrany krajinného rázu tak, jak jsou uvedeny v ÚP Lukov, s dotčeným orgánem ochrany 
přírody (Správou NP Podyjí) za dohodnuté.     
Stanoviska ostatních dotčených orgánů, uplatněná při společném jednání, byla buď kladná bez 
jakýchkoliv podmínek nebo podmínky v nich uvedené byly již do územně plánovací dokumentace 
zapracovány.  
Na základě obsahu stanoviska Správy NP Podyjí k připomínce manželů Čabalových byla provedena 
drobná úprava podmínky využití plochy krajinné zeleně KZ označené ve výkresové části ÚP Lukov K2. 
Návrh  ÚP Lukov je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů. 
Rozpor nebyl řešen. 
 
6.  Vyhodnocení splnění zadání 
 
Podmínky stanovené v zadání ÚP Lukov  byly v dokumentaci návrhu ÚP Lukov akceptovány. 
 
7. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných 
ploch 
 
Na k.ú. Lukov  je vymezeno několik zastavěných území. Největším je území samotného sídla Lukov. 
Další  zastavěná území tvoří plochy zemědělského výrobního areálu, zříceniny Nového Hrádku a další 
drobné plochy se stavbami v krajině. 
Vlastní zastavěné území sídla je dnes v podstatě   souvisle zastavěno především rodinnými domy. 
K zastavění především stavbami pro bydlení je navrženo několik volných či uvolněných ploch 
v zastavěném území. Další  rozvojové plochy pro bydlení v rodinných domech jsou navrženy v návaznosti 
na zastavěné území sídla, především při jeho  severním okraji. V ÚP byly vymezeny plochy pro bydlení 
s kapacitou přibližně 40 stavebních míst pro rodinné domy. Při předpokládané obložnosti 2,5 obyv./trvale 
obydlený byt to představuje zvýšení obyvatel o cca 100osob. Podle statistických údajů se počet obyvatel 
od roku 1995, kdy obec měla 193 obyvatel, zvýšil na 263 obyvatel v roce 2010, tj. o 70 obyvatel. Přitom 
na přírůstku se především podílela migrace obyvatel. Z toho lze dovodit, že městys Lukov je pro bydlení 
dostatečně atraktivní a má tedy rozvojový potenciál. K tomu přispívá zejména poloha městyse poblíž 
Národního parku Podyjí, jeho dochovalý vesnický ráz, dobrá dopravní dostupnost města Znojma s vyšší 
občanskou vybaveností a pracovními příležitostmi. Navrhované plochy bydlení jsou situovány tak, aby 
byly dobře zapojitelné na sítě  technického vybavení v  území.  Vzhledem k zájmu o výstavbu rodinných 
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domů, které zaznamenává městys lze říci, že v dlouhodobém horizontu (do r. 2025) jsou plochy pro 
bydlení vymezené tímto územním plánem ve výše uvedené kapacitě opodstatněné.   
Plochy veřejného občanského vybavení jsou vzhledem k potřebám obce dostatečné. Je navržena pouze 
jedna plocha občanského vybavení pro stavbu penzionu. V zastavěném území je situována plocha pro  
rozšíření stávajícího hřiště.  
            
8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko 
k vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
 
Požadavek na zpracování posouzení ve smyslu zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní 
prostředí, ve znění pozdějších předpisů, nebyl v zadání ÚP Lukov uplatněn. Pro Územní plán Lukov tedy 
nebylo posouzení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území a posouzení vlivů územního plánu na 
životní prostředí zpracováno. 
 
9.  Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 
 
Pořizovateli nebyly v zákonem stanovené lhůtě doručeny žádné námitky, ani při veřejném projednání 
nikdo z přítomných námitku nepodal. 
 
10.  Vyhodnocení připomínek 
 
V průběhu zákonem stanovené lhůty k podání připomínek byly pořizovateli doručeny čtyři písemné 
připomínky. Povodí Moravy s.p., Lesy ČR, s.p., správa toku – oblast povodí Dyje  a  ŘSD ČR souhlasí 
s navrženým řešením.  
Manželé Čabalovi, Lukov 14 podali k návrhu ÚP Lukov tuto připomínku : „Jsme vlastníky parcely č. 247 
k.ú. Lukov nad Dyjí. Nesouhlasíme s využitím se zařazením této parcely do plochy KZ jak je navrhováno 
v projednávaném návrhu ÚP Lukov. Požaduje, aby parcela byla součástí funkční plochy, která by 
připouštěla stavbu hospodářských budov, které chceme na našem pozemku vybudovat.“ Připomínce se 
vyhovuje.  K uvedené připomínce se dotčený orgán ochrany přírody Správa NP Podyjí vyjádřil ve svém 
stanovisku takto: „…Správa NP s umístěním drobné zemědělské stavby v ploše K2 souhlasí a navrhuje 
toto upravení textové části : 6.13. Plochy krajinné zeleně KZ – Krajinná zeleň.Hlavní využití : zůstává 
beze změny. Přípustné využití : zůstává beze změny. Návrh doplnění : Podmíněně přípustné využití : 
Drobné zemědělské stavby sloužící chovatelství lze umisťovat pouze do plochy K2 a to pouze na dobu 
dočasnou (vázanou na činnost, pro kterou bude tato stavba povolena). Po skončení činnosti budou tyto 
stavby odstraněny. Nepřípustné : Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavní, přípustnými 
a podmíněně přípustným i funkcemi. Především zemědělská produkce, jakékoliv výše neuvedené pozemní 
stavby, včetně zemědělských (kromě plochy K2) a objekty pro rodinnou rekreaci.Podmínky prostorového 
uspořádání a ochrany krajinného rázu : Max. jedno nadzemní podlaží, Max. výška hřebene střechy 3,5 m 
od upraveného terénu. Min. velikost pozemku ploše K2, na kterém je možné stavbu umístit, je 350 m2. 
Max. velikost pozemku v ploše K2, na kterém je možné stavbu umístit, je 450 m2. Přípustná intenzita 
zastavění pozemku v ploše K2 je 6%. Stavby v ploše K2 musí svým charakterem (pojednáním hmot, 
barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla.“ Textová část dokumentace ÚP Lukov byla 
v uvedeném smyslu upravena.       
Další připomínky pořizovatel neobdržel, ani při veřejném projednání nikdo další  připomínku neuplatnil. 
 
B. Grafická část 
 
Grafická část odůvodnění  ÚP Lukov je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy jako příloha č.4 
a obsahuje tyto výkresy : 
01. Širší vztahy                        1 : 25 000 
02. Koordinační výkres    1 :   5 000 
03. Koordinační výkres výřez  1 :   5 000 
04. Výkres záborů ZPF   1 :   5 000  
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Poučení: 
 
     Proti Územnímu plánu Lukov vydaného formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný 
prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů). 
 
 
Vydáno v Lukově dne   
 
 
 
 
 

_____________________                                                _____________________ 
                       Lubomír Mála                                                                   Ing. Stanislav Šula                                                                                                        
                     starosta obce Lukov                                                            místostarosta obce Lukov  
 
   
    
                                                               (razítko obce) 

 
 
 
 
 
 
 
 

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti dne :    
 
 
 
 


